PLANZEICHNUNG - TEIL A

WA1 Il
GRZ 0,2 A

0°-50° |max. 2 Wo
FH max. 11,00 m

WA2

GRZ 0,4

E

0°-50° |max. 2 Wo

FH max. 11,00 m

Stadt Malln:
Gemarkung Malin:
Flur: 11

1:1000

WA3 I

GRZ 0,2 A

0°-50° |max. 2 Wo

FH max. 11,00 m

Gemeinde Grambek:
Gemarkung Grambek:
Flur: 2

STRASSENPROFILE (nicht bindend)
M 1:100

Schnitt A - A

Fahrbahn

3.00m

STADTEBAULICHER ENTWURF -

(nicht bindend)

ZEICHENERKLARUNG

. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeine Wohngebiete § 9 (1) 1 BauGB/ § 4 BauNVO

Beschrankung der Zahl der Wohnungen §9 (1) 6 BauGB

max. 2 Wo

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,4 Grundflachenzahl § 9 (1) 1 BauGB/ § 16 BauNVO

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze  § 9 (1) 1 BauGB/ § 16 BauNVO

FH max. 11,00 m Firsthéhe maximal 11,00 m

Uber Hohe der Gradiente des Goérlitzer Ringes,
gemessen direkt an dem Gebaude

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 (1) 1 BauGB/ § 16 BauNVO

A nur Einzelhauser zulassig § 9 (1) 2 BauGB/ § 22 BauNVO

L ] Baugrenze § 9 (1) 2 BauGB/ § 23 (1) BauNVO

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen (privat) §9 (1) 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie §9 (1) 11 BauGB

v Einfahrt § 9 (1) 4 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen,
Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

Flachen fur Versorgungsanlagen fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen; Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Maflnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken

@ Abwasser (Pumpstation)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

§ 9 (1) 12 BauGB

Wasserflachen

§ 9 (1) 16 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flachen fur
Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

‘ Erhaltung von Einzelbaumen § 9 (1) 25 a/b BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
des Bebaungsplans

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen

Berechtigte: Anlieger und Versorgungstrager
(Abwasserbetrieb der Stadt Mélin)

§ 9 (1) 21 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) BauNVO

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Avavavavavavd Waldabstand § 24 (2) LWaldG/§ 9 (6) BauGB

B Druckrohrleitung unterirdisch

lll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

§ 9 (6) BauGB

MaRangabe - Waldabstand / Gemeinde Grambek
(siehe Begriindung Ziffer 6)

MaRangabe - Waldabstand / Stadt Mélin
(siehe Begriindung Ziffer 6)

, 3000m |

vorhandene bauliche Anlagen

Gemeindegrenze

Umgrenzung der Flache des in Kraft getretenen
Bebauungsplanes Nr. 2

46 Flurstlicksnummern
vorhandene Flurstlicksgrenzen

in Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstiicke

Wald

TEXT -TEIL B

Im Ubrigen gilt der nicht in dieser Anderung befindliche Teil der Planzeichnung - Teil A sowie die

Festsetzungen im Text - Teil B, die Ziffer 4.2 wird gestrichen, da nicht anwendbar,
des in Kraft getretenen Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Grambek.

NACHRICHTLICHER HINWEIS

Externer Ausgleich

Es gibt im Planungsgebiet keine Mdglichkeiten die vorstehenden Eingriffe (zusatzliche Flachenversiegelung)
durch das Bauvorhaben, gemaR der Bilanzierung, voll mit Ausgleich zu kompensieren. Das
Ausgleichsdefiziet wird gemaR § 1a Abs. 3 BauGB, extern, auf das anerkannte Okokonto "Ochsenkoppel" in
der Gemeinde Klein Zecher, (AZ: 340-28/31.0663) durchgefuhrt.

VERFAHRENSHINWEIS
Das Verfahren wird nach § 13 BauGB durchgefihrt.

VERFAHRENSVERMERKE

1.
2.

10.

11.

12.

13.

14.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.03.2017.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 14.03.2017 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 abgesehen.

Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 1 BauGB
wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Die Gemeindevertretung hat am 14.03.2017 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A

und dem Text Teil B, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28.08.2017 bis zum 28.09.2017
wahrend folgender Zeiten: montags bis mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr, donnerstags von 15.00 Uhr
bis 18.00 Uhr und freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 08.08.2017

in den Lubecker Nachrichten ortstblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 23.08.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Grambek, den __._ . Siegel - Burgermeister -

Die Gemeindevertretung hat am 27.06.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und erneut zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A
und dem Text Teil B, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26.08.2022 bis zum 26.09.2022
wahrend folgender Zeiten: montags bis mittwochs von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr, donnerstags von 15.00
Uhr bis 18.00 Uhr und freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr nach § 4a Abs.3 BauGB erneut offentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 18.08.2022
in den Lubecker Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 17.08.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Grambek, den . . Siegel - Blrgermeister -

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und

- bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom 03.12.2024, in den Planunterlagen enthalten und
malstabsgerecht dargestellt sind.

- offentlich bestellte
Vermessungsingenieurin -

Libeck, den . . Siegel

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange am 17.11.2022 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der
Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, am 17.11.2022 als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Grambek, den . . Siegel - Biurgermeister -

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Grambek,den . . Siegel - Biurgermeister -

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 durch die Gemeindevertretung und die

Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 27.11.2024 ortstblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliefl3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 28.11.2024 in Kraft getreten.

Grambek, den .. Siegel - Burgermeister -

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.11.2022 folgende Satzung Uber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Grambek, fur das Gebiet, westich des Gorlitzer Ringes,
angrenzend an die Stadt Molin, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, erlassen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst mit der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(Bundesgesetzblatt | Seite 3789), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes am 14. Juni 2021
(Bundesgesetzblatt | Seite 1802).

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Grambek
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Ubersichtskarte

Lage der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 |7

SATZUNG
DER GEMEINDE GRAMBEK

UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 2

fur das Gebiet
westlich des ,Gorlitzer Ringes", angrenzend an die Stadt Mélin

Stand: August 2016
Januar 2017
August 2017

November 2017 :}:1 :‘

Juni 2022 (BAU + STADTPLANER KONTOR]
ARCHITEKTEN - INGENIEURE]

Dipl. -Ing. Horst Kihl
Dipl. -Ing. Swantje Meins

Planungsbdiro:

4542] BAB4AD W BSX

MOHLENFLATZ A, Z38TH MOLLN.TEL

BSK BAU+STADTPLANER KONTOR, MUHLENPLATZ 1, 23879 MOLLN, TEL. (04542) 8494-40, www.bsk-moelin.de




