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Begriindung
Zum
Bebauungsplan Nr. 8
der
Gemeinde Grambek
Kreis Herzogtum Lauenburg

Fiir das Gebiet ,,Gutshof Bach*, westlich der GIK 44, nérdlich des
Bebauungsplanes Nr. 5 (Golfplatz), 6stlich und sudlich der StraBe ,,Am Brink*
(hinter der ersten Baureihe — Bebauungsplan Nr. 6)
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Die Gemeindevertretung Grambek hat am 10.02.2004 beschlossen, fur das
Gebiet ,Gutshof Bach”, westlich der GIK 44, nérdlich des Bebauungsplanes
Nr. 5 (Golfplatz), 6stlich und siidlich der Strale ,Am Brink“ (hinter der ersten
Baureihe — Bebauungsplan Nr. 6) Bebauungsplan Nr. 8 aufzustellen.

® das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI.IS.2141) zuletzt ge&ndert am 13.09.2001

. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.11.1990, zuletzt geandert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.2003

. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990

e die Landesbauordnung (LBO) in der zuletzt geadnderten Fassung.

1. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN
1.1 Rechtsgrundlage
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
(BGBI.1S.2376)
1.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Grambek ist gemaR § 6 BauGB vom
Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein mit Schreiben vom
26.07.2004 genehmigt worden.

Da aufgrund der Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplanes dieses
Gebiet mit Wohngebauden bebaut wird und daher einen Gebietscharakter fir
ein Wohngebiet hat, erfolgt die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes.
Im gultigen Flachennutzungsplan ist die Flache als gemischte Bauflache
ausgewiesen.

Der Bebauungsplan im MaRstab 1 : 1.000 gem. §§ 2, 8, 9, und 10 in
Verbindung mit § 30 (2) Baugesetzbuch entwickelt sich somit nur teilweise
aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Grambek.

Die Gemeinde hat am 12.04.2004 beschlossen, die Flachennutzungs-
planungen fir diesen Bereich in einer 1. Anderung anzupassen.
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Auf den Flursticken 62/4, 64/5, 64/6, 64/7, 64/8, 64/1, 119/64 und 62/8
westlich der GIK 44, nérdlich des Bebauungsplanes Nr. 5 ( Golfplatz), 6stlich
und sudlich der StraBe "Am Brink" (hinter der ersten Baureihe -
Bebauungsplan Nr. 6), im mittleren westlichen Teil der Gemeinde Grambek,

In diesem Bereich der geplanten Bebauung war ein Gewerbebetrieb
vorhanden. Der Betriebshof des Sagewerkes wurde schon aufgel6st, die
vorhandenen Gewerbegebaude abgerissen und der Boden entsiegelt.

Des weiteren war auf dieser Flache geplant Betriebsgebaude fiir den sudlich

Der Gewerbebetrieb ist ausgesiedelt und befindet sich zur Zeit im
Mittelzentrum Mélin und die Betriebsgebaude fiir den Golfplatz werden stdlich

2. PLANUNGSGRUNDE
ist es beabsichtigt Wohnh&user zu bauen.
angrenzenden Golfplatz zu errichten.
Wohngebietes auf der Mischgebietsflache errichtet.

3. ENTWICKLUNG DES PLANES

3.1 Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die Bebauungsplanflache schlie3t im sudlichen Siedlungsraum der Gemeinde,
nordlich des Golfplatzes gelegen und schlieRt an die vorhandene Bebauung
an. Unter Beriicksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und
der landschaftlichen Gegebenheiten wird eine auf die stadtebaulichen und
grinordnerischen Malnahmen - Erhalt und Neugestaltung - Planung
durchgeflhrt.

Durch diese Planung werden die schiitzenswerten Landschaftsteile erhalten
und Eingriffs- und Ausgleichsmafinahmen geregelt.

Das Gebiet liegt nérdlich an den Golfplatz anschlieRend, westlich der GIK 44,
Ostlich und sidlich der Strafde ,,Am Brink".

Es ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) gemal} § 4
BauNVO im ndrdlichen Bereich vorgesehen, indem Einzelhduser mit einer
eingeschossigen Bebauung errichtet werden kénnen.

Im sildlichen Geltungsbereich auf dem Flurstiick tlw. 62/8 ist eine
Mischgebietsflache festgesetzt, fiir die Errichtung der Betriebsgeb&ude fur den
Golfplatz und fur die vorhandene Gaststétte.

Aus stadtebaulichen Griinden wird die Zahl der Wohnungen beschrankt auf
max. 2 Wohnungen pro Geb&ude. Diese Festsetzung erfolgt, um eine
verdichtete, siedlungsuntypische Bebauung und Nutzung in diesem Bereich
auszuschlielen. Sie soll verhindern, dass durch den tibermaBigen Einbau von
Wohnungen negative Auswirkungen auf die Struktur des Baugebietes
auftreten.
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3.2

Die Dachneigung wird zwischen 37° bis 51° festgesetzt.

Als Auflenwandgestaltung in dem Allgemeinen Wohngebiet ist nur zuléssig ein
Verblendmauerwerk in den Farben Rot bis Rotbraun.
FachwerkauRenwandgestaltungen sind unzuléssig.

Als Dacheindeckung sind Dachsteine bzw. Dachpfannen in den Farben Rot,
Rotbraun und Anthrazit zulassig. Gléanzende Dacheindeckung sind nicht
zulassig.

Griinordnung

Aus dem Griunordnungsplan

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin LAR/MSA
Lena Lichtin

Muhlenplatz 1

23978 Molin

Far alle Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild gilt generell,
dass diese so gering wie moglich zu halten und unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch geeignete MalRnahmen auszugleichen sind

(§8 LNatSchG).

Insgesamt sind die folgenden MalRnahmen vorgesehen:
- Erhaltung von Einzelb&dumen und einer Hecke

- Minimierungsmaf3inahmen

- Gestaltungsmalnahmen

- externe Ausgleichsmalinahmen

Erhaltungsmanahmen (Festsetzungen nach § 9 (1) 25b BauGB)

Erhaltung von Landschaftselementen

Die folgenden Landschaftselemente sind durch Festsetzungen zu erhalten:
- die mit Nummern benannten Einzelbaume

- die vorhandene Buchenhecke

- der Knick stdlich der Stralze ,Am Brink"

Einzelbdume:

Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitdt oder ihnrem Abgang sind sie
durch verschulte Hochstamme gleicher Art mit einem Stammumfang von mind.
18- 20 cm umgehend zu ersetzen. Die Neupflanzungen sind langfristig zu
sichern und zu erhalten.

Die Baume sind nach DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® soweit erforderlich vor Baubeginn
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und wahrend der Bauphase auf den Grundstiicken vor Beschadigung zu
schiitzen und zu sichern. ‘

Hecke:

Die Hecke ist soweit erforderlich vor Baubeginn und wéhrend der

Bauphase auf dem Grundstiick entsprechend DIN 18920 und RASLG
Abschnitt 4 vor Beschadigungen zu schiitzen und zu sichern.

Die Hecke ist so zu schiitzen, dass keine Schadigungen im Wurzel-, Stamm-
und Astbereich der Heckenpflanzen, die zum Absterben der Pflanze flhren
oder ihre Lebensfahigkeit nachhaltig beeintrachtigen, vorkommen kénnen.

Bei Abgang von Heckenteilen sind Ersatzpflanzungen aus Heckenpflanzen
gleicher Art, in der GroBe von 80 — 100 cm in Baumschulqualitat, mit
zweijahriger Anwuchspflege vorzunehmen.

Knick:

Entlang des Knicks wird eine 2 m breite Schutz- und Pufferzone gebildet
(gerechnet ab Knickfu®), die gleichzeitig der Pflege der Knicks dienen kann.
Sie ist als Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festzusetzen. Auf dem Streifen sind keine bauliche
Anlagen, sowie andere versiegelten Flachen zugelassen.

Um eine Verbuschung der Flachen zu verhindern, sind die Knickschutzstreifen
alle drei Jahre ab September zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren.

Die Geholze des Knicks sind bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat
oder ihnrem Abgang mit Geholze wie (Hainbuche, Feldahorn, Hasel, Holunder,
Hundsrose oder WeilRdorn) zu erganzen. Liickige Geholzbestédnde auf dem
Knickwall sind mit den oben genannten Gehélzen aufzupflanzen.

Die fachgerechte Pflege des Knicks ist zu gewéahrleisten. Entsprechend der
Anforderungen des § 15b Abs. 2 LNatSchG sind die Knicks alle 10 bis 15
Jahre auf den Stock zu setzen (eine Handbreit tiber dem Boden abségen). Die
groRen vorhandenen Uberhélter bleiben stehen. Die Fristen des § 24 Abs. 4
LNatSchG (Geholzschnitt nur vom 1. Oktober bis 14 Marz) sind zu beachten
und anzuwenden. Das Reisig bleibt nicht auf dem Wall liegen. Erodierte
Stellen im Knickwall werden mit Grassoden ausgebessert.
Schutzmalnahmen wahrend der Bauzeit:

Wahrend der Bauzeit sind die Knicks zu den Bauflachen hin in einem
Schutzabstand von 3 m durch Bauzdune zu sichern. Das Befahren mit
Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von Baumaterial ist innerhalb des
Schutzabstandes zur Vermeidung von Bodenverdichtungen unzuléssig.

Grambek, im Marz 2006




GEMEINDE GRAMBEK
BEGRUNDUNG
Zum
BEBAUUNGSPLAN NR. 8

Kreis Herzogtum Lauenburg
Seite 7

MinimierungsmafBnahmen
(Festsetzungen nach § 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

BodenschutzmalRnahmen (§ 9(1)4 BauGB)

Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert
abzutragen und an geeigneter Stelle bis zur Wiederverwertung auf den
Grundstiicken zwischen zu lagern. Die Mutterbodenmieten sind nicht héher als
1 m anzulegen und mit einer geeigneten Griandiingung einzuséen. (z.B.
Lupine; Schutz des Oberbodens).

Nach Beendigung der BaumafRnahmen sind die offenen Bodenflachen wieder
zu lockern (z.B. durch Frasen, Einsaat mit Lupinen u.a.).

MaRnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes(§ 9 (1) 14, 16 BauGB)

Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu sammeln und als
Gartenbewé&sserung zu nutzen oder auf den Grundstiicken zu versickern.

MaRnahmen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Die verschiedenen Erhaltungs- und  Gestaltungsmaf®nahmen im
Planungsgebiet dienen der Einbindung des Gebietes in die Landschaft und
schaffen einen harmonischen Ubergang zum Wald im Osten und zum
Golfplatz im Studen.

GestaltungsmaBnahmen (Festsetzung nach § 9 (1) 25a,b BauGB)

Anpflanzung von Baumen als Ergédnzung der Allee im Wohngebiet.

Als Erganzung der vorhandenen Lindenallee sind im Eingangsbereich &stlich
der ErschlieBungsstrale 1 Winterlinde und entlang des Fullweges zum
Gutshaus 6stlich des FuBweges 5 Winterlinden zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Gehdlzart:
Tilia cordata (Winterlinde)

Pflanzgut:
Hochstamm, 3xv. mDb, mind. Stammumfang 20-25 cm

Die Baume sind in Pflanzlécher 150 x 150cm, 80 cm tief mit 1/3 Kompost und
2/3 Mischboden =zu pflanzen. Die Anwuchspflege ist fir 2 Jahre
sicherzustellen. Um die Standsicherheit zu gewahrleisten, sind die Baume
jeweils mit drei 2,5m langen Stltzpfahlen aus unbehandelter Larche mit 8 cm
Durchmesser, rundstabgefrast, zu verankern. Die Pfahle sind nach dem
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Aushub der Pflanzgruben noch vor der Pflanzung etwa 50 cm tief in den
Boden zu schlagen. Die Baumscheiben sind mit einer Mulchauflage von
mindestens 10 cm Stéarke zu versehen.

Die Baumscheiben sind vor dem Uberfahren zu schiitzen.

Bei den Pflanzarbeiten sind die DIN 18915 und die DIN 18916 zu beachten.

Anpflanzung von Baumen §stlich der GIK 44

An der dstlichen Seite der GIK 44 sind 15 Winterlinden als einseitige Allee im
Abstand von 12 m zueinander zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Gehdlzart:

Tilia cordata (Winterlinde)

Pflanzgut:

Hochstamm, 3xv. mDb, mind. Stammumfang 18-20 cm

Die Bdume sind in Pflanzlécher 150 x 150cm, 80 cm tief mit 1/3 Kompost und
2/3 Mischboden zu pflanzen. Die Anwuchspflege ist fir 2 Jahre
sicherzustellen. Um die Standsicherheit zu gewahrleisten, sind die Baume
jeweils mit drei 2,5 m langen Stiitzpfahlen aus unbehandelter Larche mit 8 cm
Durchmesser, rundstabgefrast, zu verankern. Die Pfahle sind nach Aushub
der Pflanzgruben noch vor der Pflanzung etwa 50 cm tief in den Boden zu
schlagen. Die Baumstandorte sind als offene, 6 m? gro3e Baumscheiben ohne
Versiegelung herzustellen und zu mulchen oder mit geeigneten Straucharten
bzw. Bodendecker zu unterpflanzen (jedoch nicht Rosa rugosa). Die
Baumscheiben sind mit einer Mulchauflage von mindestens 10 cm Starke zu
versehen.

Die Baumscheiben sind vor dem Uberfahren zu schitzen.

Bei den Pflanzarbeiten sind die DIN 18915 und die DIN 18916 zu beachten.

Gestaltung der 6ffentlichen Griunfldche als Spielwiese

Die offentliche Grinflache nordlich des Gutshauses ist als Spielplatz/
Spielwiese zu gestalten. Die vorhandene ausgewachsene Buchenhecke am
Nordrand der Flache ist zu roden. Die Abgrenzung zur Stral3e ist an gleicher
Stelle mit neuen Buchen-Heckenpflanzen zu ersetzen und als einreihige, 1,20
m hohe, geschnittene Hecke zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzflache ist durch Auflockerung und Anreichung des Bodens auf 1 m
Breite und 40 cm Tiefe vorzubereiten. Das Pflanzsubstrat soll aus 1/3
Kompost und 2/3 Erde bestehen.

Die Anwuchspflege ist fur 2 Jahre sicherzustellen.

Die Flache ist sonst offen zu halten, um den Blick auf das Gutsgebaude
freizuhalten. Die Spielgerate u.a. durfen nur eine maximale Hoéhe von 1,20 m
haben (Heckenhdhe).
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Gehélzart:

Fagus sylvatica (Rot-Buche)

Pflanzgut:

Straucher: leichte Straucher, 2xv, 60-100 cm Hbhe

Pflanzung von 3 Stiick/ m

Die Flache ist mit Strohmulch abzudecken.

Bei den Pflanzarbeiten sind die DIN 18915 und die DIN 18916 zu beachten.

Geholzpflanzung an der Grenze zwischen Wohnbebauung und Golfplatz-
Lagerhalle

An der Siidgrenze der Bebauung und zur Golfplatz-Lagerhalle hin ist eine 4 m
breite Gehdlzpflanzung anzulegen, die die Bebauung vom Golfplatz abgrenzt
und dauerhaft zu erhalten ist.

Sie soll mit folgenden standortheimischen Gehélzen gepflanzt werden:

- Feldahorn (Acer campestre) - Vogelkirsche (Prunus avium)

- Hainbuche (Carpinus betulus) - Traubenkirsche (Prunus
padus)

- Hasel (Corylus avellana) - Schlehdorn (Prunus spinosa)

- WeilRdorn (Crataegus monogyna) - Hundsrose (Rosa canina)

- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) - Schw. Holunder (Sambucus
nigra)

Pflanzgut:

Leichte Straucher/ leichte Heister 2xv, Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m

Die Anwuchspflege ist fiir 2 Jahre sicherzustellen.

Die Pflanzflachen sind mit einer Mulchauflage von mindestens 10 cm Stéarke
zu versehen.

Pflege: nur bei Bedarf

Bei den Pflanzarbeiten sind die DIN 18915 und die DIN 18916 zu beachten.

Anpflanzung von Bdumen auf den Grundstiicken

Auf jedem Baugrundstiick ist ein kleinkroniger, standortheimischer Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Empfohlene Gehélzarten:

kleinkronige Laubbaume:

Feldahorn (Acer campestre), Mehlbeere (Sorbus aria '‘Majestica’), Eberesche
(Sorbus intermedia), Hainbuche (Carpinus betulus), Obsthochstdmme

Pflanzgut:
Hochstamm, 3xv. mDb, mind. Stammumfang 18-20 cm
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Die Baumen sind in Pflanzldcher 100 x 100 cm, 80 cm tief mit 1/3 Kompost
und 2/3 Erde, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anwuchspflege ist
fur 2 Jahre sicherzustellen. Um die Standsicherheit zu gewéhrleisten, sind die
Baume jeweils mit drei 2,5 m langen Stitzpfahle aus unbehandelter Larche
mit 8 cm Durchmesser, rundstabgefrast, zu verankern. Die Pféhle sind nach
Aushub der Pflanzgruben noch vor der Pflanzung etwa 50 cm tief in den
Boden zu schlagen.

Bei den Pflanzarbeiten sind die DIN 18915 und die DIN 18916 zu beachten.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflache
(Festsetzung §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf den Abstandsflachen von den Gebiuden zum Wald (Waldschutzstreifen)
ist die Neuanlage von Gebauden, Garagen, Stellplatzen und Verkehrsflachen
nicht zulassig.

Auf den Grundstiicken darf im Abstand von 30 m zum Wald kein offenes
Feuer angezindet werden.

Auf den Abstandsflichen von den Gebiduden zum Wald dirfen zur
Vermeidung von Feuerbriicken keine brennbaren Stoffe gelagert werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die vorgesehenen Stellplatze und Zufahrten auf den Grundstiicken sind
unversiegelt oder teilversiegelt auszufiihren, entweder mit wassergebundenem
Material oder groRfugigem Pflaster, Okopflaster, Rasengittersteinen o. &,
damit eine gewisse Versickerungsleistung fir Niederschlagswasser
gewahrleistet bleibt.

Empfehlungen zur Bepflanzung der Grundstiicke

Anpflanzung von Bdumen und Strduchern

Fur die Grundstiicke werden Anpflanzungen vor allem mit geeigneten
standortheimischen Laubgehdlzen empfohlen z.B.:

Ahornarten (Acer spec.) -Kirschenarten (Prunus spec.)

Schlehe (Prunus spinosa) -Strauch- und Wildrosenarten (Rosa

spec.)

Birke (Betule pendula) -Salweide (Salix caprea)

Hasel (Corylus avellana) -Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra)

WeilRdornarten (Crataegus spec.) -Vogelbeerarten (Sorbus spec.)

Liguster (Ligustrum vulgare) -Schneeball (Viburnum opulus)

Heckenkirschenarten (Lonicera spec.) -Obstbaume
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Nicht geeignet sind immergriine Gehdlze (Koniferen) sowie Rosa rugosa und
Rosa tomentosa!!

Grundstiicksabgrenzungen

Als Einfriedungen sind Hecken, Feldsteinmauern und auch Holzstaketenzdune
besonders geeignet.

Geeignete Arten fur Hecken sind z.B. (Pflanzung von 3 Stiick/ [fdm):
- Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Weilldorn (Crataegus monogyna)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

Nicht geeignet sind immergriine Geholze (Koniferen) sowie Rosa rugosa und
Rosa tomentosa !!

Grindacher und Kletterpflanzen

Fiar Nebengebaude mit Flachdachern und Déchern mit geringer Dachneigung
wird empfohlen diese als Griindacher mit einer 8-10 cm starken, geeigneten,
durchwurzelbaren Substratauflage anzulegen und mit Extensivbegriinung aus
Krautern und ca. 20 % Grasern zu bepflanzen. Moose wandern als
Pionierpflanzen meist von selbst ein. Sedum- Arten sind Hauptbestandsteil der
Begriinung.

Geeignete Arten sind z.B. :

Weilker Mauerpfeffer (Sedum album)

Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)

Mongolen- Sedum (Sedum hybridum)

Kaukasus- Fetthenne (Sedum spurium)

Tripmadam (Sedum rupestre)

Fetthenne (Sedum floriferum)

Hauswurz (Jovibarba globifera)

Dachwurz (Sempervivum tectorum)

Schoéner Lauch (Allium pulchellum)

Schaf-Schwingel (Festuca ovina)

Horst-Rotschwingel (Festuca rubra)

Kleine Kammschmiele (Koeleria glauca)

Zittergras (Briza media)

Schnittlauch (Allium schoenoprasum)

Fur die Eingliederung der Gebaude in ein naturnahes Landschaftsbild wird die
Verwendung von Kletterpflanzen empfohlen.
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Geeignete Arten sind:

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba)

Gemeine Efeu (Hedera helix)

WaldgeilRblatt (Lonicera periclymenum)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata Veitchii)
Kletterrosen (Rosa spec)

Brombeere (Rubus fruticosus)

sowie Obstbaumsorten aller Art

Externe Ausgleichsflache

Es gibt im Planungsgebiet keine Mdoglichkeiten die vorstehenden Eingriffe
durch das Bauvorhaben geméss der Bilanzierung voll mit Ausgleich zu
kompensieren. Das Ausgleichsdefizit muss geméass § 1a Abs. 3 BauGB
auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes in der Gemeinde Grambek
durchgefuhrt werden.

Ausgleichsfldche fiir die Flachenversiegelung

Die vorgesehene Flache ist eine Teilflache der Flache ,Im Wérarde” des
Flurstiickes 17/6 der Flur 7 und befindet sich im siidwestlichsten Teil der
Gemeinde, direkt nordlich der Bundesautobahn A 24, 6stlich eines Feldweges
- Wanderweges.

Im Landschaftsplan ist die Flache als intensives Wirtschaftsgriinland mit
landschaftsbestimmenden Baumgruppen aus Eichen und vereinzelten Birken
eingetragen, wird aber dieses Jahr nur von J&gern intensiv genutzt. Die
Flache ist insgesamt ca. 3-4 ha gro3. Im Norden grenzt ein Fichtenwald an die
Flache an. Weiter nordlich befindet sich die Fischteichanlage Grambeks mit
mehr als 30 Teichen unterschiedlicher GréRe und Nutzungsintensitat. Im
Osten grenzen Flachen mit Grianlandbrache, ein FlieBgewéasser mit
Uferbepflanzung aus Erlen und Fichtenwald und eine Flache mit Réhricht an.
Im Stiden befindet sich die Autobahn mit stralenbegleitendem Hangbewuchs
aus u.a. Hartriegel, Hasel und Bergahorn und im Westen der Wanderweg /
Feldweg mit beidseitigen Reihen von Eichen, unter denen sich ein
ausgewachsener Knick mit Gehdlzen wie Hainbuchen, Hasel, Weilldorn
befindet. Im stidlichen Teil, kurz vor der Autobahn, ist die Alle etwas lockerer
bestockt. Westlich des Wanderweges befindet sich weiterer Nadelwald, mit
Kiefern und Fichten gemischt.

Die Grunlandflache wird dieses Jahr, wie vorher erwahnt, nur von Jagern
genutzt. Das Grinland ist hoch gewachsen mit freigeméahten Flachen, an
denen die Hochsitze der Jager stehen. Auf der Flache wachsen verschiedene
Graser, Gundermann, Wiesenkerbel, Brennnesseln, kleiner Ampfer, Veronika,
Ackerkratzdiestel, Hahnenful, Sternmiere, Gansefingerkraut und Rainfarn. In
den Eichengruppen wachsen Brennnesseln und versch. Gréaser.

Grambek, im Marz 2006




GEMEINDE GRAMBEK
BEGRUNDUNG
zum
BEBAUUNGSPLAN NR. 8

Kreis Herzogtum Lauenburg
Seite 13

Die Flache befindet sich im Gebiet ,Natura 2000“ von gemeinschaftlicher
Bedeutung und ist eine Teilflache im Biotopverbund von uberortlicher
Bedeutung (Verbundsachse Delvenauniederung — Hellbachtal).

Dieser ganze Bereich besteht aus einem Mosaik unterschiedlicher
Lebensraume. Eine Nutzungsénderung ist nicht direkt erforderlich, jedoch
kann diese Flache zu jeder Zeit wieder intensiv genutzt und dadurch den jetzt
kleinstrukturierten Landschaftsteil negativ beeinflussen. Um das zu
verhindern, mochte die Gemeinde diese Flache als Ausgleichsflache
ausweisen und damit die Flache so zu sichern, wie sie jetzt ist.

Als ErsatzmaBnahme ist vorgesehen, auf einer Teilflaiche im sidlichen
Bereich der Flache die jetzige extensive Nutzung beizubehalten. Das
Entwicklungsziel der Flache ist eine extensive, offene Griunlandflache mit
Eichengruppen. Die Teilflache muss, um eine Verbuschung zu verhindern,

1 mal im Jahr ab September gemaht werden. Das Mahgut ist
abzutransportieren, um die Flache mit der Zeit aus zu magern.

Alternativ ist eine Beweidung moglich mit hochstens 2 GroRvieheinheiten je
Hektar. Eine Winterbeweidung darf jedoch nicht erfolgen.

Der erforderliche Ausgleich fir den B-Plan Nr. 8 ist 3.090 m? bei einer
Ackerflache, die in Sukzession Ubergeht. Hier handelt es sich um eine
momentan extensiv genutzte Grinlandflache, die weiter extensiv genutzt
werden soll. Hier betragt das Ausgleichsverhéltnis 1:3 im Vergleich mit einer
Ackerflache. Daraus ergibt sich eine erforderliche externe Ausgleichsflache
von 9.270 m? extensivem Griinland, dessen extensive Nutzung gesichert wird.

Die 9.270 m? werden grundbuchrechtlich als Ausgleichsflache fur den B-
Planbereich abgesichert.

Pflege

Auf der Flache diirfen kein Dinger und keine Pflanzenschutzmittel benutzt
werden.

Die Bodenbearbeitung ist auf der Flache nicht zugelassen. Die Teilflache
muss, um eine Verbuschung zu verhindern, 1 mal im Jahr ab dem 5. Juli
gemaht werden. Das Mahgut ist abzutransportieren, um die Flache mit der
Zeit aus zu magern.

Als wildtierschonende Malknahme ist die Flache von ,innen nach auf3en®, mit
einer Schnitthéhe von 10 bis 15 cm zu méhen.

Alternativ ist eine Beweidung mdoglich. Zur Férderung des Amphibienschutzes
sowie des Schutzes der Wiesenvdgel kann die Flache von 10. Mai bis 5. Juli
(M&htermin) mit héchstens 2 GroRvieheinheiten /Hektar und ab 5. Juli bis 31.
Oktober mit max. 4 Tieren / Hektar beweidet werden. (quelle LANU)

Eine Winterbeweidung darf nicht erfolgen.
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Gegeniiberstellung Eingriff - Ausgleich

Die durch den B-Plan Nr. 8 der Gemeinde Grambek betroffene Gesamtflache
ist ca. 30.930 m? grof3.

Tabelle : Bilanzierung

Schutzgut erforderliches geplante Flachengrolle

Ausgleichsvolumen Ausgleichs-
mafinahmen
Boden 3.090 m? externer Ausgleich;

Die Sicherung von
Extensiver Griinlandsflache 9.270 m?

Wasser Minimierungsmalnahmen

Arten-und  Verlust Lebensraume Erhaltungsmaflnahmen

Biotopen- Baumpflanzungen

Schutz Hecke- und Gehdlzpflanzung
Verlust von 10 Pappeln Pflanzung von 15 Winterlinden

Landschafts- Erhaltungsmaflnahmen

Bild Baumpflanzungen

Hecke- und Gehdlzpflanzungen

Nach der Bilanzierung sind die anstehenden Eingriffe mit den vorgeschlagenen
MaRnahmen vollstédndig ausgeglichen.
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3.3 VerkehrserschlieBung
Die Erschlieung erfolgt Gber die "Schlossstrale" Gber den Kreiswendeplatz.
Es sind ErschlieBungsstrassen als "verkehrsberuhigte Bereiche" geplant. Da
die Allee der ehemaligen Hauptzufahrt zu schmal fir eine ErschlieBung des
Wohngebietes ist, verlauft die ErschlieBung 6stlich der Allee. Die westliche
Zufahrt zum Golfplatz bleibt als Verbindung zum Golfplatzes und die &stliche
Golfplatzzufahrt ist als Geh- und Radweg geplant.

4. MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS
Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nicht zulassen, wird eine
Umlegung gem. § 45 ff. BauGB vorgesehen. Wird eine Grenzregulierung
erforderlich, so findet das Verfahren nach § 85 ff. BauGB statt. Die genannten
Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt, wenn die geplante
MafRnahme nicht im Wege freier Vereinbarung durchgefihrt werden kann.

5. VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

5.1 Wasser
Die Wasserversorgungsanlagen werden von der Gemeinde Grambek
betrieben.
Das Wasser wird zu 100% von den Vereinigten Stadtwerke GmbH geliefert
und in einem Ubergabeschacht gemessen.

5.2 Abwasser
Die Abwasserentsorgung in der Gemeinde erfolgt Uber die zentrale
Abwasserentsorgung der Stadt Mélin mit Anschluss an das Klarwerk Molin.
Das Abwasser wird in dem Klarwerk Mélin gereinigt und dem Vorfluter
Elbe-Libeck-Kanal zugefihrt.
Das Regenwasser versickert (iber Sickeranlagen in den Untergrund.

5.3. Abfallentsorgung

Fur den Bereich der privaten Haushalte ist der Kreis Herzogtum Lauenburg
offentlich rechtlicher Entsorgungstrager. Die Abfallwirtschaftsgesellschaft
Herzogtum Lauenburg mbH ist fiir diesen Bereich beauftragte Dritte gemaf

§ 16.1 KrWirt/AbfG.
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5.4

5.5

Fur den Bereich der Abfélle aus anderen Herkunftsbereichen ist d|e AWL
Entsorgungstrager gemafl § 16.2 KrWirt/AbfG.

Grundlage fir die Abfallwirtschaft im Kreis ist die jeweils giiltige Fassung der
Satzung (ber die Abfallwirtschaft des Kreises, einschliellich der
Gebiihrensatzung. Es muss gewahrleistet sein, dass wahrend der Abfuhrzeit
eine storungsfreie Zufahrt gewahrleistet ist. Parkplatze sind entsprechend zu
planen; ggf. ist auch eine Ausschilderung vorzusehen.

Elektrizitait

Die Versorgung der Gemeinde mit Elektrizitat erfolgt Uber E.ON Hanse AG,
Netzcenter Alt-Mélin.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der fur den Kreis
Herzogtum Lauenburg zusténdigen Betriebsstelle der E.ON Hanse AG zu
erfragen. Bauvorhaben im Bereich der Leitungen bedirfen vor Baubeginn der
Zustimmung der E.ON Hanse AG.

In allen StraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die
Unterbringung der Kommunikationsanlagen vorzusehen.

Fur Fernseh- und Telefonkabel ist die zustandige Stelle der Telekom zu
informieren.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie
Koordinierung mit dem Straenbau und den Baumalnahmen der anderen
Leitungstragern ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, PTI
12, Fackenburger —Allee 40-42 in 23554 Libeck, Telefon (0451) 4 88-47 20,
so friih wie méglich mitgeteilt wird.

Léschwasser
Fir das Gebiet ist eine Léschwassermenge von 48 cbm/h fur eine

Léschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.
Dies ist Gber die zentrale Wasserversorgungsanlage méglich.
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BAUGRUNDBEURTEILUNG

Aus dem Baugrundgutachten
Ingenieurbiiro fir Erd- und Grundbau
Dipl.-Ing. Egbert Micke

24124 Kiel

Fur die ErschlieBungsplanung des B-Plan Gebietes Nr. 8 auf dem Gelande
eines ehemaligen holzverarbeitenden Betriebes in der Gemeinde Grambek
wurden Baugrundaufschlussbohrungen durchgefihrt.

Allgemein ist unterhalb des Oberbodens und Aufschittungen von tragféhigen
Sandformationen auszugehen.

Gegen eine Flachgriindung von Gebauden sowie Verlegung von Ver- und
Entsorgungsleitungen und die Anlage von Verkehrsflichen bestehen
grundsatzlich keine Bedenken.

Particlle Kiessandboden- und Nachverdichtungsma3nahmen werden
erforderlich.

Die Boschungen von Baugruben kénnen grundsétzlich entsprechend der

DIN 4124 frei abgebdscht hergestellt werden.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser auf der Grundlage des
Arbeitsblatts A 138 der ATV ist méglich.

Zu Trockenhaltung unterkellerter Baukorper werden je nach Hdhenlage der
Grindungselemente Wannenausbildungen nach DIN 18 195 erforderlich.

Fir nicht unterkellete Bauvorhaben sind Schutzmallhnahmen gegen
Durchfeuchtung auf Grundlage der DIN 18 195 vorzusehen.

Bei tiefer in den Untergrund reichenden Baugruben ist mit einer
Grundwasserabsenkung (Vakuum) zu rechnen.

Es wird empfohlen, fiir Gebaudegrindungen insbesondere bei einer
Unterkellerung objektbezogene Baugrundaufschliisse und Einzelbeurteilungen
durchfihren Zu lassen, um u.a. die erforderlichen
Trockenhaltungsmaflnahmen festzulegen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist generell méglich.
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SCHALLSCHUTZ

Aus dem Schallschutzgutachten des
Ingenieurbiiros fiir Schallschutz
Dipl.-Ing. Volker Ziegler

23879 Molin

Golfplatz

Der Betrieb der Mahmaschinen und der Golfabschlag auf der Range kdnnen
zu Larmimmissionskonflikten im gesamten Wohngebiet filhren. Es werden
folgende SchallschutzmaBnahmen vorgeschlagen, die zwischen der
Gemeinde und dem Betreiber der Golfanlage abzustimmen sind:

o Mahen des Putting-Greens montags bis freitags erst ab 06.00 Uhr
und sonn/-feiertags erst ab 07.00 Uhr oder Anschaffung einer
gerauscharmen Maschine mit einer Schallleistung von Ly < 90 dB(A)

o Mahen der Golfbahnen und Betrieb der Bunker —Maschinen vor
6.00/7.00 Uhr nicht in einem Abstandsbereich bis 200 m zu den
stidlichsten Baugrenzen des geplanten Wohngebietes (oder Einsatz
larmarmer Maschinen)

° Mahen der Abschlag-Range nicht innerhalb der Ruhezeiten
montags - freitags 6.00 — 8.00 Uhr und 20.00 — 22.00 Uhr sowie
sonn-/feiertags 7.00 — 9.00 Uhr, 13.00 — 15.00 Uhr und 20.00 —
22.00 Uhr.

o Nutzungsausschuss der Range 2 mit 3 Abschlagmatten innerhalb
der Ruhezeiten montags — freitags 6.00 — 8.00 Uhr und 20.00 —
22.00 Uhr sowie sonn-/feiertags 7.00 — 9.00 Uhr, 13.00 — 15.00 Uhr
und 20.00 bis 22.00 Uhr.

Die Nutzungen in den Ubrigen Zeiten sowie der Parkplatz und die
AuBenterrasse der Gaststatte des Golfclubs filhren nicht zu
Larmimmissionskonflikten.

StraBenverkehr

StraBenverkehrslarmberechnungen ergeben an den Baugrenzen des
Bebauungsplanentwurfes in 14 m Abstand zur Mitte der GIK 44
Beurteilungspegel von L;tag = 56 dB(A) und Linact = 47 dB(A). Die
schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 von 55
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden geringfiigig um 1 — 2 dB(A)
Uberschritten.

Im Hinblick auf den auf der sicheren Seite liegenden Berechnungsansatz von
DTV = 2.00 kfz/24 Std. sind nach unserer Einschatzung weder aktive noch
passive Schallschutzmalinahmen erforderlich.
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DENKMALSCHUTZ

Das ehemalige Gutshaus ist als Kulturdenkmal nach §1 DSchG erfasst.

Der Wirtschaftshof der alten Gutsanlage ist seit ca. 40 Jahren nicht mehr
vorhanden. Das einzige noch vorhandene Geb&dude des ehemaligen
Gutshofes sind Teile des Gutshauses, dies ist umgebaut worden und wird

z.Zt. als Klubraum, Gaststatte und Verkaufsraum des Golfplatzes Grambek
genutzt.

KOSTEN

10.

Fur die im vorliegenden Bebauungsplan stadtebaulichen Malnahmen werden
der Gemeinde Grambek keine Kosten entstehen.

Durch Abschluss von stadtebaulichen Vertrdgen, die Erhebung von
Ablosevertragen wird die Gemeinde darauf achten, dass keine Kosten fiir die
Herstellung der ErschlieBungsanlagen der Gemeinde direkt entstehen.

DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Bebauung des Plangeltungsbereiches soll in einem Abschnitt durchgefihrt
werden.

Aufgestellt
e, Grambek, im Marz 2006
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