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1. PLANUNGSANLASS /-ZIEL UND PLANUNGSRECHTLICHE
GRUNDLAGEN

11 PLANUNGSZIEL

Die Gemeinde Grambek beabsichtigt eine Flache, westlich der Stralle ,Am Brink®, ndrdlich
an der StralRe ,Auf der Jorde®, unmittelbar an die vorhandene Bebauung anschlie3end, der
stadtebaulichen Entwicklung zuzufuhren.

Dieser Bereich ist derzeit eine Flache fir die Landwirtschaft. Das Plangebiet soll nun,
entsprechend dem sudlichen und 6stlichen Umfeld, zu einer Wohnbauflache entwickelt
werden.

Diese Nutzungsausweisung entspricht den stadtebaulichen Vorgaben.

Mit der Entwicklung dieser Wohnbauflache folgt auBerdem die Gemeinde Grambek den
Vorgaben der Regionalplanung bzw. des Landesentwicklungsplanes, in dem Grambek zu
dem ,Umlandbereich im landlichen Raum® der Stadt Mdlin eingestuft ist. Die Gemeinde
Grambek soll als eigenstandiger Siedlungs-, Versorgungs- und Arbeitsmarktschwerpunkt zur
Starkung des landlichen Raumes weiterentwickelt werden.

Ziel der Gemeinde Grambek ist es, auch die landlichen Siedlungen als funktionierende und
zukunftsfahige Wohngebiete weiter zu entwickeln. Wohnbauland fir den értlichen Bedarf soll
an ortsplanerisch geeigneter Stelle angeboten werden. Diese Flachen missen auch zeitnah
verfigbar sein. Vermehrte Bauvoranfragen aus dem Ort veranlassten die
Gemeindevertretung Grambek dazu, im Rahmen der Planung bauleitplanerisch tatig zu
werden. Im Ort bestehen zurzeit keine Mdoglichkeiten, Baulandreserven bzw.
Innenentwicklungspotentiale zeitnah zu aktivieren.

Die Einbindung der geplanten Baustrukturen in die Situation am Ortsrand wird durch
Festsetzungen sichergestellt. Es wird dadurch und in Verbindung mit Grinstrukturen ein dem
Raum  entsprechendes  Siedlungsbild  erreicht.  Unter  Berlcksichtigung  des
ressourcenschonenden Umgangs mit Flachen stellt diese Ortsabrundung eine vertragliche
Vorgehensweise dar.

1.2. PLANVERFAHREN

Die BauGB-Novelle und damit das ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenhalts in der Stadt” wurde am 12. Mai
2017 im Bundesgesetzblatt (BGBI. Teil | Nr. 25, S. 1057 ff.) bekannt gemacht. Es trat einen
Tag spater, am 13. Mai 2017, in Kraft.

Eine wesentliche Neuerung der BauGB-Novelle ist u. a. ein neuer § 13b BauGB, der Stadten
und Gemeinden ein beschleunigtes Verfahren zur Einbeziehung von Au3enbereichsflachen
fir den Wohnungsbau ermdéglicht. Nachdem die Voraussetzungen des § 13b BauGB durch
den Anschluss an bebaute Ortsteile, Nutzung als Wohnbauflache und einer Grundflache bis
zu einem Hektar vorliegen, hat die Gemeindevertretung Grambek die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 10 im vereinfachten Verfahren nach § 13b BauGB am 26.06.2019
beschlossen. Fur das Gebiet ,Auf der Jorde/Am Brink®, anschlielend an die vorhandene
Bebauung, wird der Bebauungsplan Nr. 10 aufgestellt.

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt 8 13b entsprechend fir Bebauungsplane mit einer
Grundflache im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m2, durch die
die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en, dies ist bei dem Bebauungsplan der Fall.
Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31.
Dezember 2019 formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1
BauGB ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.
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Es entfallt das Erfordernis einer formlichen Umweltprifung. Die Festsetzungen konnen von
den Flachennutzungsausweisungen abweichen, der Flachennutzungsplan wird nach
Abschluss des Planverfahrens durch Berichtigung des Bebauungsplanes angepasst.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht ausgleichspflichtig.

Seit einigen Jahren gilt auf den Ubergeordneten Planungsebenen das Postulat ,Innen- vor
Aulenentwicklung®“. Gemeinden sind gehalten, mit Grund und Boden sparsam umzugehen,
da die zur Verflgung stehende Flache endlich ist. Aus diesem Grund muss vor der
Neuinanspruchnahme von Flachen nachgewiesen werden, dass hierzu keine Alternativen im
Innenbereich vorliegen. Die Gemeinde Grambek ist sich ihrer Verantwortung im Umgang mit
Grund und Boden bewusst und geht sorgsam und zuriickhaltend mit der Ausweisung von
Neubauflaichen um. Allerdings kann der begrindete Bedarf nicht Uber
Innenentwicklungsmafnahmen und lber die Aktivierung von Baullicken gedeckt werden

Aufgrund des vorherrschenden Siedlungsdruckes in groRen Teilen der Bundesrepublik hat
der Gesetzgeber mit der BauGB- Novelle 2017 die befristete Méglichkeit eingefihrt tGber

§ 13b BauGB Wohnbaulandentwicklung auch im AuRRenbereich unter bestimmten
Voraussetzungen im beschleunigten Verfahren entsprechend § 13a BauGB zu realisieren.
Vorteile sind neben der Beschleunigung des Verfahrens durch den Wegfall der friihzeitigen
Beteiligung die Mdglichkeit zur Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der
Berichtigung sowie der Wegfall einer formalen Umweltpriifung und der Verpflichtung zur
Schaffung von Ausgleichsmalinahmen. Gleichwohl wird im Verfahren trotzdem Wert auf
Okologische Aspekte gelegt, eben nur nicht im formalen Korsett der formlichen
Umweltprufung.

Nach der Vorschrift des § 13b BauGB gilt bis zum 31.12.2019 § 13a BauGB entsprechend
fur Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von
weniger als 10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebauter Ortsteile anschlieen. Das
Verfahren zur Aufstellung eines solchen Bebauungsplans kann nur bis zum 31.12.2019
formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB ist bis zum
31.12.2021 zu fassen.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach §13b BauGB
sind vorliegend erfllt:

- Der Bebauungsplan wird zur Zulassigkeit von Wohnnutzungen aufgestellt.

Vorgesehen ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets. Die Gesetzesbegriindung
zu § 13b BauGB enthélt keine Angaben, welche Wohngebietstypen nach der BauNVO dabei
festgesetzt werden konnen / sollen. Mit dieser Thematik beschéaftigt, hat sich die
Rechtsprechung  bislang nur in  zwei Entscheidungen  des  Bayerischen
Verwaltungsgerichtshofs sowie in einer Entscheidung des Oberverwaltungsgerichts
Rheinland-Pfalz, wobei letzteres nur entschieden hat, dass in einem Bebauungsplan, der
nach § 13b BauGB aufgestellt wird, kein Mischgebiet festgesetzt werden kann. Dies liegt
schon aufgrund der Zweckbestimmung eines solchen Gebiets eigentlich offensichtlich auf
der Hand.

Der Bayerische VGH geht in beiden Entscheidungen aus dem Jahr 2018 davon aus, dass
dieses Tatbestandsmerkmal eher restriktiv. auszulegen ist. Hiernach waren
Gebietsartfestsetzungen von 813b BauGB erfasst, nach denen Wohngebaude,
wohné&hnliche Betreuungseinrichtungen (insbesondere fir Kinder, Jugendliche, Senioren und
behinderte Menschen) und eine damit unmittelbar zusammenhangende technische
Infrastruktur (z. B. Verkehrsflachen, Stellplatze, Garagen, Anlagen fur Wasser- und
Energieversorgung) zuldssig sind. Beide Entscheidungen schliel3en eine Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebiets (§ 4 BauNVO) uber § 13b BauGB nicht aus, gehen aber davon
aus, dass bei der Festsetzung eines solchen mindestens die Nutzungen auszuschlie3en
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sind, die ein mogliches Beeintrachtigungspotential fir Umweltbelange aufweisen (dies hangt
mit dem Wegfall der férmlichen Umweltprifung und dem dadurch in Anspruch genommenen
Ausnahmetatbestand der europarechtlichen Plan —UP-Richtlinie zusammen, der es den
Mitgliedstaaten erlaubt, abstrakt generell festzulegen, dass Plane fur die Nutzung kleinerer
Gebiete auf lokaler Ebene ohne Umweltprifung aufgestellt werden kénnen). Zweiter und
funfzehnter Senat des Bayerischen VGH sind sich aber uneins dariber, wie weit der
Ausschluss bestimmter Nutzungen zu gehen hat. Die Festsetzung der Art der baulichen
Nutzung wurde demgemall so formuliert, dass alle Nutzungen, die ein
Beeintrachtigungspotential fir Umweltbelange aufweisen, ausgeschlossen werden.

- Die Flache befindet sich im Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
(Bebauungsplangebiete nach 8§ 30 BauGB und Gebiete nach § 34 BauGB).

Das Tatbestandsmerkmal des Anschlusses an im Zusammenhang bebaute Ortsteile fordert,
dass die geplante Bauflache umféanglich in einem stadtebaulich —raumlichen Zusammenhang
mit dem bisherigen Siedlungsbereich, an den anzuschlie3en ist, stehen muss. Das geplante
Neubaugebiet schlief3t direkt an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an, steht mit diesem in
einem raumlich-funktionalen Zusammenhang und rundet den vorhandenen Siedlungskorper
harmonisch ab. Das Tatbestandsmerkmal ist daher erfullt.

- Es wird eine zulassige Grundflache im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 (das bedeutet
zulassige Grundflache nach 8§ 19 Abs. 2 BauNVO, also in der Regel Grundflachenzahl mal
mafgebliche Grundstucksflache) von weniger als 10.000 m? (ergo maximal 9.999 m?)
festgesetzt.

Die Planflache umfasst eine Flache von insgesamt 3.662 m2, davon sind 3.191 m? als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es wird eine GRZ von 0,3 fur das Plangebiet
festgesetzt, die gesamte zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO liegt daher bei ca.
957 m? und damit deutlich unter der gesetzlichen Flachenbeschrankung.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans muss bis 31.12.2019 férmlich
eingeleitet sein (Aufstellungsbeschluss und ortsibliche Bekanntmachung) und bis
31.12.2021 muss der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.06.2019 gefasst. Das Aufstellungsverfahren soll
2020 mit dem Satzungsbeschluss abgeschlossen werden.

- Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht
beeintrachtigt werden (8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB):

8§ 13b BauGB ermdglicht es in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans abzuweichen, dabei darf die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrdchtigt werden, der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Gleichwohl es fur die
RechtméaRigkeit eines jeden Bebauungsplans erforderlich ist, dass die stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird, schlie3t § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB explizit die Anwendung des beschleunigten Verfahrens aus, wenn der
Bebauungsplan die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
beeintrachtigen wirde. Der Bebauungsplan muss sich mit der sich aus der gewachsenen
gemeindlichen Entwicklung ergebenden Situation beschaftigen, sie aufgreifen und
angemessen bertcksichtigen. Dies schlie3t auch ein, dass sich die Planung mit den
Darstellungen der Flachennutzungsplanung beschéftigen muss, auch wenn von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans abgewichen werden kann, die Abweichung muss
insofern begriindet werden. Vorliegend wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets nicht beeintréachtigt.
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1.3.  PLANUNGSANLASS

Die Gemeinde plant im Rahmen der Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen, fur das
Gebiet ,“Auf der Jorde/Am Brink®, unmittelbar an die vorhandene Bebauung anschliel3end®,
ein Baugebiet zu entwickeln, fir das die Planung des Bebauungsplanes ein ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) festsetzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 ist erforderlich, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung zu ermdglichen und eine den heutigen
Zielvorstellungen entsprechende stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in diesem Bereich
sicherzustellen.

Die Plangebietsgrof3e betragt 0,37 ha.

Der Bebauungsplan Nr. 10 schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Schaffung
eines allgemeinen Wohngebietes (WA) fir eine wohnbauliche Einbeziehung einer
AuRRenbereichsflache der Gemeinde Grambek.

Die Gemeindevertretung Grambek hat den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Nr. 10 verabschiedet und damit ihr Interesse im Sinne des Allgemeinwohls an einer
Uberplanung und Bebauung dieser Flache zum Ausdruck gebracht.

Die Gemeindevertretung hat mit dem Aufstellungsbeschluss ihren Anspruch deutlich
gemacht, die Voraussetzungen fir Planungserfordernisse zu erftllen.

Fur das Gebiet ,Auf der Jorde/Am Brink“, unmittelbar an die vorhandene Bebauung
anschliel3end®, wird eine Flache als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 9 Abs. 1 Nr.1
BauGB / § 4 BauNVO festgesetzt.

1.4 ZUGRUNDE LIEGENDE GESETZE UND VORSCHRIFTEN

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung Teil A im Mal3stab 1:1.000, dem Text
Teil B und der Begriindung (8 9 Abs. 8 BauGB).

Dem Bebauungsplan Nr. 10 liegen zugrunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst mit der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634 ),
o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990, die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. November 2017 (BGBI.I S.
3786) geandert worden ist,

o die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZvVO 90) vom 18.12.1990, die durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéandert worden ist.,
o Landesbauordnung (LBO) fir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom

22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), letzte bertcksichtigte Anderung: mehrfach
geandert (Ges. v. 01.10.2019, GVOBI. S. 398)

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans ist im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan teilweise als Wohnbauflache und teilweise als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird teilweise aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt. Die kleine Flache fir Landwirtschaft wird durch eine
Flachennutzungsplandnderung berichtigt.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Grambek hat die drtlichen Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Landschaftsplan geregelt. Der
Landschaftsplan liegt seit dem Jahr 2002 vor. Das Plangebiet ist im Ostlichen Bereich als
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Siedlungsflache mit Wohnbebauung und im westlichen Bereich als Gartenbrache als
Definition der Flache dargestellit.

Der Landschaftsplan sieht als Entwicklungsziel Wohnbebauung fir den dstlichen Bereich
und Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft fur den Bereich im Westen vor.

Somit weicht die Planung mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im
westlichen Plangeltungsbereich von den Zielen des Landschaftsplanes ab.

Begriindung Abweichung

Ziel der Gemeinde Grambek ist es, auch die landlichen Siedlungen als funktionierende und
zukunftsfahige Wohngebiete weiter zu entwickeln. Wohnbauland fur den 6rtlichen Bedarf soll
an ortsplanerisch geeigneter Stelle angeboten werden. Diese Flachen missen auch zeitnah
verfigbar sein. Vermehrte Bauvoranfragen aus dem Ort veranlassten die
Gemeindevertretung Grambek dazu, im Rahmen der Planung bauleitplanerisch tétig zu
werden. Im Ort bestehen zurzeit keine Mdoglichkeiten, Baulandreserven bzw.
Innenentwicklungspotentiale zeithah zu aktivieren.

Die Einbindung der geplanten Baustrukturen in die Situation am Ortsrand wird durch
Festsetzungen sichergestellt. Es wird dadurch und in Verbindung mit Grinstrukturen ein dem
Raum  entsprechendes  Siedlungsbild  erreicht.  Unter  Berlcksichtigung  des
ressourcenschonenden Umgangs mit Flachen stellt diese Ortsabrundung eine vertragliche
Vorgehensweise dar

2. ALTERNATIV-STANDORTE

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 wird zurzeit als die geeignetste Flache fir eine
Wohnbebauung zur Verfligung gestellt.

3. PLANERISCHE KONZEPTION

Das Plangebiet liegt mit einer Grélze von 0,37 ha im westlichen Bereich der Gemeinde
Grambek, sudwestlich des Ortskerns bzw. 6stlich des Elbe-Liibeck-Kanals. Der Planbereich
umfasst Gartenflachen, die im Westen ehe als Gartenbrache zu bezeichnen sind. Die
Gartenflachen gehoéren zu Grundstliicken westlich der Stral3e ,Am Brink®“. Stdlich und dstlich
des Plangebietes schliel3t vorhandene Wohnbebauung direkt an das Plangebiet.

Die Planflache umfasst 4 Grundstiicke, die Uber eine Verlangerung der Stichstral’e ,,Auf der
Jorde®, erschlossen werden. Die Grundstiicke haben eine Mindestgrundstiicksgrof3e pro
Einzelhaus von 700 m?, pro Doppelhaushalfte von 400 m2.

In Wohngebauden als Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten und in Wohngeb&uden als
Doppelhaus pro Haushélfte 1 Wohneinheit zulassig.

Die Grundflachenzahl ist mit GRZ 0,3 begrenzt.

Durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl von 0,3 wird entsprechend
der angrenzenden Nutzung und der Lage im Landschaftsraum das Mald der baulichen
Nutzung begrenzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal ein Vollgeschoss
festgesetzt. Die Baugrenzen legen die Giberbaubaren Flachen fest.

Entsprechend der BauNVO werden Nutzungseinschrankungen vorgenommen, die den
Wohngebietscharakter unterstreichen und Nutzungskonflikte minimieren sollen. Tankstellen
sind wegen der damit im Zusammenhang stehenden Emissionen (Larm, Geruch,
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Beleuchtung etc.), Probleme bei der Erschlielfung und wegen ihrer stadtebaulich oft
unbefriedigenden Gestaltung an diesem Standort ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe
stehen auf Grund ihres hohen Flachenbedarfes im Gegensatz zu den beschlossenen
Planungszielen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes produzieren ein bermaliges
Verkehrsaufkommen, das an dieser Stelle im Gemeindegebiet vermieden werden soll.

Die Einschrankungen nach der Art zulassiger Hauptanlagen erméglicht es, schutzwirdige
Wohnfunktionen zu sichern.

Bei den Festsetzungen zum Bebauungsplanentwurf sind die gestalterischen Festsetzungen
gem. 8 84 LBO so gewdahlt worden, dass sie sich den vorhandenen baulichen Anlagen
anpassen und das Gebiet sich harmonisch einfugt.

Durch die Festsetzungen der Grundflachenzahlen und der Vollgeschosse werden die
stadtebauliche Dichte und das Erscheinungsbild des Gebietes bestimmt.

Die AuBenwandgestaltung ist in Verblendmauerwerk in Rot bis Rotbraun sowie in Holz
zulassig. Fachwerkaul3enwandgestaltungen sind unzuléssig.

Als Dachneigung wird zwischen 25° bis 50° festgesetzt.
Als Dacheindeckung sind Dachsteine bzw. Dachpfannen in den Farben Rot, Rotbraun oder
Anthrazit zuléssig. Hochglanzende Dachpfannen sind unzulassig.

Die Hohe der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss ist auf einer maximalen Héhe
von 24,50 m NHN begrenzt.

Zu Regelung des Abstellens von PKW in dem Wohngebiet sind fur die 1. Wohnung - 2
Stellplatze und fur die 2. Wohnung — 1 Stellplatz vorzusehen.

4.  NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE
4.1  AUSGANGSSITUATION

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil der Ortslage Grambek, direkt an die
Bebauung an der Stralle Am Brink anschlieBend. Das Plangebiet bildet somit den neuen
Ortsrand an der Stelle in Richtung Westen. Die Planflache umfasst ca. 2/3 der Flurstiicke
72/1 und 71 der Flur 11 in der Gemarkung Grambek.

Direkt nordlich des Plangebietes befindet sich noch ein Gartengrundstiick und weiter nérdlich
davon zwei landwirtschaftliche Flachen. Nordlich davon setzt sich der Ortskern weiter fort.

Die Planung wird nach § 13b BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB zur Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen fir den Wohnungsbau im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Die Planflache ist insgesamt 3.662 m? grof3. Von den 3.662 m? Planflache sind insgesamt
3.191 m? als WA-Gebiet (allgemeines Wohngebiet) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3 festgesetzt. Das fuhrt zu einer Grundflache von insgesamt 957 m?, welche erheblich
kleiner als 10.000 m2 ist.

Gemal 8§ 13a (2) BauGB gelten die Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als zuldssig. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren. Die Eingriffe in die Schutzgiter des Naturhaushaltes sind dennoch im
beschleunigten Verfahren, auch wenn kein Ausgleich erforderlich ist, zu ermitteln und
darzustellen.
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Angaben zum Plangebiet

Der Plangeltungsbereich umfasst den oOstlichen Bereich zwei, in west-6stlicher Richtung,
langgestreckten Gartengrundstiicken (Flursticke 72/1 und 71), die mehr oder weniger
verwildert als Gartenbrache zu betrachten sind. Die Flurstiicke strecken sich im Westen bis
zur etwas tiefer gelegenen Weideflache bzw. Niederung des Elbe-Lubeck-Kanals. Der
Planbereich ist Uberwiegend offen und besteht aus Ruderalflur und Spontanaufwuchs von
Birke, Eiche, Weide und Spateren Traubenkirsche. An der sudlichen Grenze zum
Nachbarflurstick 198 befindet sich einen aufgeschuitteter, mit Gras bewachsener Wall,
vermutlich aus Material aus einer Baugrube.

Im westlichen Planbereich befindet sich etwa mittig der Planflache eine Stieleiche. Weiter
westlich, aul3erhalb des Plangeltungsbereiches bis zur Flurstiicksgrenze im Westen, ist die
Vegetation dicht, u.a. mit einem Baumbestand bestehend aus Uberwiegend Birken in
verschiedenen Grolen und einzelne Exemplare von Pappel, Spitzahorn, Stieleiche und
Fichte. Das Flurstiick endet im Westen mit einer Gehdlzreihe. Zwischen der westlichen
Grenze des Plangeltungsbereiches und der westlichen Flurstiicksgrenze befindet sich auch
ein Teich. Eine Fahrspur fihrt in Richtung Westen, innerhalb des Plangeltungsbereiches
zwischen den beiden Flurstiick 72/1 und 71, auf3erhalb des Plangeltungsbereiches entlang
des ndrdlichen Bereiches des Flurstiicks 71.

Im Osten und im Suden grenzen bebaute Grundstiicke mit ihren Géarten direkt an das
Plangebiet an. Im Norden befindet sich ebenso ein langgestrecktes, extensiv genutztes
Gartengrundstiick mit Brache (Flurstiick 68/3). Im Westen befinden sich tiefer gelegene
Grinlandflachen bzw. die Niederung des Elbe-Lubeck-Kanals bzw. des Stecknitz-Delvenaus.
Der Elbe-Lubeck-Kanal mit seinen Niederungsflachen bildet eine Hauptverbundsachse in
das landesweite Biotopverbundssystem. Ebenso gehdrt der Elbe-Libeck-Kanal als ,Bachtal
des Stecknitz-Delvenau-Tals®, ein bedeutendes Abflusstal weichselzeitlicher Schmelzwasser
aus dem Raum Lubeck in das Elbe — Urstromstal, zu den schiitzenswerten Geotope.

Planungsziel
Planungsziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines kleinen Wohngebietes, um

somit die Flache der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde zuzufiihren. Ubergreifendes
Ziel der Gemeinde ist es, auch die landlichen Siedlungen als funktionierende und
zukunftsfahige Wohngebiete weiter zu entwickeln.

Die Planflache umfasst 4 Grundstlicke, die Uber eine Verlangerung der Stichstralle ,Auf der
Jorde® erschlossen werden.

Die Grundstiicke haben eine Mindestgrundstiicksgrof3e pro Einzelhaus von 700 m2, pro
Doppelhaushélfte von 400 m2,

In Wohngebéauden als Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten und in Wohngebauden als
Doppelhaus pro Haushélfte 1 Wohneinheit zulassig.

Die Grundflachenzahl ist mit GRZ 0,3 begrenzt.

4.2 AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES

Schutzqut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § la (2) BauGB sparsam umgegangen werden. Bdden
erfillen eine Vielzahl von Funktionen sowohl im Naturhaushalt als auch im
soziobkonomischen System. Sie dienen als Standort fir Flora und Fauna sowie als
Puffermedium fur den Wasserhaushalt.

Die Planflache befindet sich auf Mélin-Grambeker Sande.

Der Boden im Plangebiet gehort, gemafd Regionalatlas des Kreises Herzogtum Lauenburg,
bzw. des Landschaftsplanes der Gemeinde, zu den Bdden der Jungmoranen und besteht
aus (Podsol-) Braunerde-Gesellschaft. Das sind Bdden aus schluffigem und steinigem Sand
Uber (kiesigem) Schmelzwassersand. Die sandigen, durchlassigen Bdden weisen ein
geringes Puffer- und Filtervermdgen auf. Die Wasserdurchlassigkeit der Boden ist hoch.
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Teilweise ist der Boden durch Ablagerungen Uberformt.

Zur Untersuchung der Untergrundverhdltnisse ist ein Bodengutachten vom Baukontor
Dimcke GmbH im Juni 2018 erstellt worden: siehe Begriindung Ziffer 9.

Die Baugrunduntersuchungen haben Folgendes ergeben:

Unterhalb des Mutterbodens stehen Sande, teilweise Kiese, an. Zur Tiefe folgen Sand-
Schluff-Gemische.

Grundwasser wurde in Tiefen von 2,44 bis 2,55 m unter OK Geladnde eingemessen. Ein
Anstieg um ca. 0,5 m ist nicht auszuschliel3en.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser gemald DWA A-138 ist mdglich, wenn die
erforderlichen Abstande zum Grundwasserspiegel eingehalten werden.

Da die Planflache als ,wildgewachsener Garten“ kaum bzw. extensiv genutzt worden ist, ist
der Boden innerhalb des Plangeltungsbereiches relativ naturnah. Eine Bebauung der
Planflache fuhrt zu einer erhdhten Belastung des Schutzgutes Boden und somit zu einer
erheblichen Beeintrachtigung in das Schutzgut Boden im Vergleich mit der
Ursprungssituation.

Da das Verfahren nach § 13b i.V.m. § 13a durchgefuhrt wird, gelten die Eingriffe in Natur
und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
zulassig.

Ein Ausgleich fur die Versiegelung bzw. Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden ist
somit nicht erforderlich.

Durch eine Minimierung der vollversiegelten Flachen bei den neuen Zufahrtswegen und
Stellplatzen z.B. durch breitfugige Pflasterung, Schotterrasen oder Rasengitter werden die
Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden reduziert.

Schutzqut Wasser

Die Versiegelung einer Flache fuhrt grundsétzlich zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes
Wasser.

Aufgrund der durchlassigen Boden ist eine Versickerung von Niederschlagswasser moglich.

Der Elbe-Lubeck-Kanal befindet sich ca. 110 m westlich des Plangeltungsbereiches.

Direkt westlich des Plangeltungsbereiches befindet sich ein Kleingewéasser. Im
Gartenbereich des direkt sudlich angrenzenden Grundstiicks befindet sich ebenso ein
Kleingewésser (Gartenteich).

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen ist das unbelastete Regenwasser von den
Dachflachen zu sammeln und fir die Gartenbewésserung zu nutzen.

Durch offenporige Versiegelung und Beschrénkung der versiegelbaren Flachen reduziert
sich die Intensitat der Belastung und die Beeintrachtigungen werden minimiert.

Schutzgut Landschaftselemente (Flora und Fauna)

Flora

Der betroffene Planbereich ist eine ehemalige Gartenflache / Gartenbrache trockener
Standort, welche vor ein paar Jahre teilweise ,gerdumt” worden ist. Auf einem grof3en Teil
der Planflache hat sich eine ruderale Gras- und Krautflur, bestehend u.a. aus Gemeinen
Beiful3, Johanniskraut, Goldrute, Landreitgras, Flatterbinse, Brombeere sowie Bereichen mit
wilde Austrieben von Birke, Eiche, Weide, Hundsrose, Ginster und Spater Traubenkirsche
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entwickelt. Im Bereich der zuklnftigen Zufahrt ,Auf der Jorde“ sind auch offene Bereiche
ohne Bewuchs vorhanden.

Der norddstliche Planbereich ist noch ein Teil des im Osten angrenzenden Gartens,
eingezaunt mit diversen Gartenbeeten und kleineren Unterstanden.

An der sudlichen Plangrenze zum Flurstick 198 ist ein Wall, vermutlich Aushubmaterial aus
nebenliegenden Baugrundstiicken, aufgeschittet worden. Der Wall ist ebenso mit diversen
Grasern und Kréutern bewachsen.

Ein FuBweg fuhrt von den Wohngrundstiicken im Osten in Richtung Westen. Im Osten ist der
Weg mit Betonplatten befestigt, in Richtung Westen ist dieser nur als etwas tiefer gelegener
Fahrspur ausgebildet. Im Bereich der Fahrspur, v.a. westlich des Plangeltungsbereiches,
sind auch Besténde von Flatterbinse zu finden.

Baumstrukturen sind Uberwiegend im westlichen Planbereich vorhanden. Hier wachsen ein
paar Stieleichen (Quercus robur, Stammdurchmesser/Kronendurchmesser 0,7/14m, 0,1/2m),
Pappel (Populus spp, 0,6/12 m), Birke (Betula verrucosa 0,5/8m), Fichte (Picea abies
0,5/8m), Ahorn (Acer platanoides 0,3/10m) sowie Kirsche (Prunus avium 0,25/6m). Im
dstlichen Planbereich ist aul3erdem eine kleine Stieleiche (Quercus robur 0,1/2m) zu finden.

Westlich, auRerhalb des Plangeltungsbereiches, setzt sich die Baumstruktur als
Gartenbrache mit dichterem Baumbestand, (berwiegend bestehend aus Birken in
verschiedenen GroRRen, bis an die Flurstiicksgrenze weiter fort. Als Untervegetation
dominiert die Taubnessel. Die Baumstruktur streckt sich bis an die Flurstiicksgrenze im
Westen. Eine Art Uberalterter Knickstruktur, Geholzreihe, bildet die Grenze zu den im
Westen tiefer gelegenen Grinlandflachen der Niederung des Elbe-Libeck-Kanals. Die
Knickstruktur setzt sich in Richtung Norden weiter fort.

Hier befindet sich zwischen den Birken, ein kinstlich angelegtes Kleingewasser mit
naturnaher Auspradgung. Hier sind vereinzelte Bestdande aus u.a. Iris und Schilf im
Uferbereich zu finden.

Das Kleingewasser sowie die Knickstrukturen auf3erhalb des Plangeltungsbereiches sind
nach § 21 (1) LNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG geschitzt und gehéren zu den
Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt. Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind gem. § 30
BNatSchG verboten

Nordlich des Plangeltungsbereiches befindet sich ein extensiv genutztes Gartengrundstiick
mit Brache, Obstb&dumen und altem Laubbaumbestand.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind im Planungsraum nicht zu erwarten.

Fauna

Zur Einschatzung und Ermittlung der mdglichen aktuellen Besiedlung von Lebensraumen
unter Berucksichtigung der lokalen Besonderheiten, der Umgebung und der vorhandenen
Beeintrachtigungen, ist eine faunistische Potenzialanalyse vom Blro BBS Greuner-Ponicke
aus Kiel im Februar 2020 erstellt worden.

Fur die Planflache als sandige Brache sind folgende Artengruppen von Bedeutung:
- Fledermé&use in BAumen und Nahrungsflache

- Zauneidechse

- Wechselkrote

- Brutvogel der Gehdlze

- Brutvogel der Staudenflur
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Der Geltungsbereich wird als Jagdgebiet fir Fledermduse genutzt, besonders die offenen
Flachen des Gebietes mit krautreichen magerer Vegetation besitzen eine besondere
Bedeutung, da hier auch eine groRe Vorkommen von Insekten anzunehmen ist. Es stehen
aber umfangreiche weitere Flachen in der Nahe zur Verfiigung, so dass die Uberplanung der
Flache nicht zu einer Beeintrachtigung der Erhaltungszustidnde der Fledermausarten zu
erwarten ist.

Ein Vorkommen der Zauneidechse ist, aufgrund der trocken-warmen sandigen besonnten
Bereiche, mit einem Wechsel von vegetationsfreien Flachen und Flachen mit Ruderalflur und
Gehdlzen im Plangebiet, moglich. Die Umwandlung der Flache in Wohngebiet fihrt zu einem
Lebensraumverlust. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Tiere bei Bauarbeiten
getotet werden. Es sind MalRBnahmen zur Vermeidung durch Vergramung, Absammeln und
Umsetzung von Individuen vor Baumal3nahmen erforderlich. Durch den Verlust von
Lebensraum ist eine vorgezogene Herstellung (CEF-MalRnahme) von
Zauneidechsenlebensraum in einer Grof3e von 1.800 m2 vor Eingriff in den Geltungsbereich
erforderlich. Der Ausgleich wird auf dem Okokonto ,Rosengarten” erbracht. Das Okokonto ist
unter AZ.: 340-28/31.0468 mit dem Bescheid von 12.10.2015 genehmigt. Das Okokonto liegt
sudlich der BAB 24 §stlich der Raststatte Gudow.

Ein Vorkommen der Wechselkrote ist, aufgrund der offenen trocken-warmen sandigen
besonnten Bereiche, mit einem Wechsel von vegetationsfreie Flachen und Flachen mit
Ruderalflur und Gehdlzen, im Plangebiet mdglich. Es sind MaRnahmen zur Vermeidung
durch eine Vergramung vor dem Eingriff erforderlich.

Bei den europaischen Vogelarten sind die Brutvigel der Gehdlze sowie Brutvdgel der
Staudenflur aufgrund der Uberbauung der Flache betroffen.

Fur die Brutvogel der Gehdlze sind VermeidungsmalRnahmen in Form von
Bauzeitenregelung erforderlich. Durch den Verlust von Gehélzen kommt es zu einem Verlust
von potenziellen Brutplatzen von Gehdlzbritern. Es ist ein externer Gehdlzausgleich von
1.000 m? erforderlich. Der Ausgleich wird auf dem Flurstiick 96/29, Flur 5 in der Gemarkung
Gottin erbracht. Das Flurstlick befindet sich stdlich der Ortslage Gottin direkt westlich des
Naturschutzgebietes ,Talhange bei Gottin®.

Fur die Brutvogel der Staudenflur sind ebenso Vermeidungsmaflnahmen in Form von
Bauzeitregelung erforderlich. Fiir den Verlust von magerer, brachliegender Gartenflache ist
zu Sicherung der 6kologischen Funktion ein externer Ausgleich von 1.200 m2 magerer
Offenland erforderlich. Dieses Erfordernis kann auf der Flache der CEF-MalRBnahme der
Zauneidechse mit ausgeglichen werden.

Mit Umsetzung oben genannten artenschutzrechtlichen erforderlichen Mafnahmen ist eine
Ausnahme i.S. § 45 BNatSchG nicht erforderlich.

Schutzqut Landschaftsbild

Das Plangebiet wird von einer offenen, ehemaligen Gartenbrache mit einer ruderalen Gras-
und Krautflur, welche direkt an vorhandene Bebauung im Osten und Siuden anschlief3t,
charakterisiert. In Richtung Westen sowie in Richtung Norden grenzen weitere
Gartenbrachen den Planbereich ein. Diese Gartenbrachen sind mit einem Baum- und
Gehoblzbestand aus v.a. Birken im Westen und verschiedenen Obstbdumen im Norden
bewachsen und bilden zur tiefer gelegenen Niederung des Elbe-Liibeck-Kanals im Westen
sowie zu den angrenzenden Grinlandflachen im Norden eine geschlossene Einrahmung des
Plangebietes. Die vorhandene Bebauung mit ihren Garten begrenzen das Plangebiet im
Osten und Suden und bilden an der Stelle zurzeit den Ortsrand in Richtung Westen.

Mit der Umsetzung der Planung wird der Ortsrand weiter in Richtung Nordwesten
verschoben.
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Die Festsetzung von Baumpflanzungen, mindestens 2 Hochstammen pro neu gebildetes
Grundstick, bildet den landschaftsgerechten Ubergang zur freien Landschaft bzw. gliedert
das Baugebiet in das Ortsbild ein.

4.3 GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Das Verfahren wird nach § 13b in Verbindung mit § 13a BauGB durchgefiihrt. GemaR § 13a
(2) BauGB gelten die Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als zulassig. Ein Ausgleich ist entsprechend nicht
erforderlich. Es verbleibt aber weiter die Mdglichkeit, nach den Planungsgrundsétzen des 8§ 1
BauGB im Baugebiet erlaubten Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB, zum Beispiel fur
Grunflachen, Bepflanzungen oder fir die Entwicklung von Natur und Landschaft, zu treffen.
Die Gemeinde ist aber immer noch verpflichtet einen landschaftsgerechten Ubergang bzw.
eine von der Bebauung zur offenen Landschaft, in diesem Fall eine ortshildgerechte
Eingliederung zu schaffen.

DarUber hinaus gibt es eine Reihe gesetzlicher Vorschriften, die eine Minimierung von
Eingriffen fordern:
1. Baugesetzbuch:
Die naturlichen Lebensgrundlagen sind zu schiitzen und zu entwickeln.
Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushaltes, sind zu bericksichtigen.
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.
Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden besonders geschiitzt.
2 Das Landeswassergesetz fordert den Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen.
3. DIN 18.300, ziffer 3.4 fhrt aus:
Oberboden ist besonders zu sichern, keine Verdichtung, keine Vermengung mit anderen
Bdden oder gar Schutt.
Daruiber hinaus sind folgende Faktoren zu beriicksichtigen:
Fachgerechten Schutz des Oberbodens durch rechtzeitigen Ausbau, geeignete
Zwischenlagerung bzw. Verwertung an anderer Stelle

4.3.1 ERHALTUNGSMASSNAHMEN (8§ 9 (1) 25a/b BauGB)

Einzelbdume

Die ortshildpragende Baume sind so zu schitzen, dass keine Schadigungen im Wurzel-,
Stamm- und Kronenbereich des Baumes, die zum Absterben des Baumes fiihren oder seine
Lebensfahigkeit nachhaltig beeintrachtigen koénnen, vorkommen. Als Schadigung des
Wurzelbereiches unter der Baumkrone (Kronenbereich) gelten insbesondere:

o Befestigung der Flache mit einer wasserundurchlassigen Decke

o Abgrabungen, Ausschachtungen, (z.B. durch Ausheben von Graben) oder
Aufschittungen

. Lagern oder Ausschitten von Salzen, Olen, Sauren, oder Laugen

o Austreten von Gasen und anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen

o Unsachgemaliie Anwendung von Dungemitteln und
Unkrautvernichtungsmitteln.

o Anwendung von Streusalzen, soweit der Kronenbereich nicht zum

befestigten Verkehrsraum gehort.

SchutzmalRnahmen wahrend der Bauzeit:

Die Baume inklusiv ihren Wurzelraum sind vor Baubeginn und wahrend der gesamten
Bauphase vor Beschadigung fachgemal} zu schitzen und zu sichern. Die Baume inklusiv
gesamten Wurzelbereich sind im Baubereich durch einen etwa 2 m hohen ortsfesten
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Bauzaun zu schitzen. Das Befahren mit Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von
Baumaterial ist innerhalb des Schutzabstandes zur Vermeidung von Bodenverdichtungen
unzulassig. Der aufzustellende Schutzzaun ist ohne Beschédigungen an den Baumen
einzurichten.

4.3.2 MINIMIERUNGSMASSNAHMEN (§ 9 (1) 14, 16 BauGB)

Bodenschutzmalinahmen

Der vorhandene Oberboden (Mutterboden) ist vor Baubeginn gesondert abzutragen und an
geeigneter Stelle bis zur Wiederverwertung auf den Grundsticken zwischenzulagern. Die
Mutterbodenmieten sind nicht héher als 1 m anzulegen und mit einer geeigneten
Grindingung einzusaen (z.B. Lupine; Schutz des Oberbodens).

Nach Beendigung der BaumalRnahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern
(z.B. durch Frasen, Einsaat mit Lupinen u.a.)

Maflinahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes
Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu sammeln und fur die
Gartenbewasserung zu nutzen

Mafinahmen mit Auswirkungen auf das Landschaftsbild
Die Gestaltungsmafinahme im Planungsgebiet dient der Einbindung des Gebietes in das
Ortsbild und schafft einen harmonischen Ubergang zu umliegenden Siedlungsbereichen.

4.3.3 GESTALTUNGSMASSNAHMEN (8 9 (1) 25a/b BauGB)

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken

Als Abgrenzung des Baugebietes und zur Eingliederung in die Landschaft bzw. in das
Ortshild sind auf den Grundsticken standortheimische Laubbaume als Hochstamme zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist mindestens 1 Baum pro Grundstick zu pflanzen.
Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitdt oder ihrem Abgang ist er umgehend zu
ersetzen. Die Anwuchspflege ist flr 3 Jahre sicherzustellen.

Geholzarten: 4 Hochstamme, standortsheimische Laubb&ume
Empfohlen werden hier die folgenden Arten:

- Spitzahorn (Acer platanoides) - Wildbirne (Pyrus communis)

- Feldahorn (Acer campestre) - Stieleiche (Quercus robur)

- Sandbirke (Betula pendula) - Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Hainbuche (Carpinus betulus) - Winterlinde (Tilia cordata)

- Vogelkirsche (Prunus avium) - Obsthochstamme (norddeutsche Arten)

Pflanzgut: Hochstamme 3xv. mB., mindestens 16-18 cm Stammumfang

Die Baume sind in Pflanzlécher 150 x 150 cm, 50 cm tief, mit 1/3 Kompost und 2/3
Mutterboden zu pflanzen. Um die Standsicherheit zu gewahrleisten, sind die Baume jeweils
mit drei 2,5 m langen, rundstabgefrasten Stiitzpfahlen aus unbehandelter Larche mit 8 cm
Durchmesser zu verankern. Die Pfahle sind nach Aushub der Pflanzgruben noch vor der
Pflanzung etwa 50 cm tief in den Boden zu schlagen.

Die Pflanzarbeiten sind fachgerecht auszufiihren.
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4.3.4 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

Nebenflachen

Die versiegelten Flachen im privaten und im 6ffentlichen Raum sollen so gering wie mdglich
gehalten werden. Die Stellflachen, Zufahrten etc. sind mit wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen.

4.3.5 EMPFEHLUNGEN ZUR BEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE
Anpflanzung von Badumen und Strauchern

Fur die Wohngrundsticke wird empfohlen, Anpflanzungen vor allem mit geeigneten
standortheimischen Laubgehdlzen vorzunehmen:

Ahornarten (Acer spec.) Kirschenarten (Prunus spec.)
Hartriegelarten (Cornus spec) Schlehdorn (Prunus spinosa)

Birke (Betula pendula) Strauch- und Wildrosenarten (Rosa spec.)
Hasel (Corylus avellana) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
WeilRdornarten (Crateegus spec.) Vogelbeerarten (Sorbus spec.)

Liguster (Ligustrum vulgare) Schneeball (Viburnum opulus)
Heckenkirschenarten (Lonicera spec.) Hainbuche (Carpinus betulus)
Obsthochstamme Salweide (Salix caprea)

erganzt durch weitere Wild- und Strauchrosenarten, bodendeckende Rosenarten (jedoch
nicht Rosa rugosa und Rosa tomentosa. AuszuschlieBen sind immergrine Geholze
(Koniferen)!!

Grundéacher und Kletterpflanzen

Fur Nebengebaude mit Flachdachern und mit geringer Dachneigung wird empfohlen, diese
als Grundacher mit einer 8-10 cm starken, geeigneten, durchwurzelbaren Substratauflage
anzulegen und mit Extensivbegriinung aus Krautern und ca. 20 % Grasern zu bepflanzen.
Moose wandern als Pionierpflanzen meist von selbst ein. Sedum- Arten sind Haupt-
bestandteil der Begriinung.

Geeignete Arten sind z.B.:

Schnittlauch (Allium schoenopr.) WeiBer Mauerpfeffer (Sedum album)
Schdner Lauch (Allium pulchellum) Fetthenne (Sedum floriferum)

Zittergras (Briza media) Mongolen- Sedum (Sedum hybridum)
Aufrechte Trespe (Bromus erectus) Tripmadam (Sedum rupestre)
Schaf-Schwingel (Festuca ovina) Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)
Horst-Rotschwingel (Festuca rubra) Kaukasus- Fetthenne (Sedum spurium)
Hauswurz (Jovibarba globifera) Dachwurz (Sempervivum tectorum)

Kleine Kammschmiele (Koeleria glau.)

Fur die Gliederung von Geb&uden wird empfohlen, Kletterpflanzen anzupflanzen.
Geeignete Arten sind:

Bergwaldrebenarten (Clematis montana spec.) Waldgeil3blatt (Lonicera periclymenum)

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii')
Echtes Geil3blatt (Lonicera caprifolium) Kletterrosen (Rosa spec.).

4.3.6 EXTERNE AUSGLEICHSFLACHEN

CEF-MaRRnahme Zauneidechse:

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Zauneidechse ist ein vorgezogener Ausgleich
(CEF-Mafinahme) auf einer Flache von 1.800 m2 erforderlich.

Der Ausgleich wird auf dem Okokonto ,Gudow-Rosengarten®, im Abschnitt 1 (Gemeinde
Gudow, Gemarkung Segrahn-Meierhof, Flur 10 Flurstick 19/8 tiw., 20/5 tlw., 21 tlw.)

BSK Bau + Stadtplaner Kontor Mélin
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erbracht. Das Okokonto liegt stidlich der BAB 24 und ist unter AZ.: 340-28/31.0468 mit dem
Bescheid von 12.10.2015 genehmigt. Im Abschnitt 1 wurden spezielle Mallnahmen fir
Zauneidechsen-Biotope durchgefuhrt, unter anderem durch Steinhaufen und Lagerung von
Totholzstdmmen.

Ubersichtskarte 0.M.

Die artenschutzrechtliche CEF-Malinahmenflache des Bebauungsplanes Nr. 10 fir die
Zauneidechse ist durch einen Vertrag zwischen dem Eigentimer und der Gemeinde zu
sichern.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich fur Brutvdgel der Gehdlze

Zur Sicherung der Okologischen Funktion der Brutvogel der Geholze ist ein Ausgleich von
1.000 mz erforderlich. Der Ausgleich wird auf das Flurstiick 96/29, Flur 5 in der Gemarkung
Gottin erbracht. Das Flurstiick befindet sich sidlich der Ortslage Géttin, direkt westlich des
Naturschutzgebietes ,Talhdnge bei Géttin“. Das Flurstiick ist insgesamt 6.525 m2 grof3 und
wird ackerbaulich intensiv genutzt. Es ist vorgesehen eine Teilflache von 1.000 m2 Uber die
naturliche Sukzession als Gehdlzflache zu entwickeln. Die Flache von 1.000 m? ist von der
restlichen landwirtschaftlichen Nutzflache durch das Setzen von Eichenspaltpfahlen
(Abstand jeweils 15 m) oder durch Findlinge abzugrenzen.

BSK Bau + Stadtplaner Kontor Mélin



GEMEINDE GRAMBEK - BEBAUUNGSPLAN NR. 10 - BEGRUNDUNG

Ubersichtskarte 0.M.

Die artenschutzrechtliche Ausgleichsfliche des Bebauungsplanes Nr. 10 fur die Brutvdgel
der Geholze ist durch einen Vertrag zwischen dem Eigentimer und der Gemeinde zu
sichern.

5.  ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG

Aus der artenschutzrechtlicher Priifung
BBS Biro Greuner-Pdnicke
Russeer Weg 54, 24111 Kiel

5.1 ARTENSCHUTZRECHTLICHER HANDLUNGSBEDARF

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen
Bei artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRhahmen handelt es sich um MalRnahmen zur
Vermeidung oder Reduzierung von Beeintrachtigungen.

Vermeidungsmaflnahmen 1: Zauneidechse zum Schutz vor baubedingten Tétungen

Das Baufeld ist vor dem Eingriff durch eine geeignete Fachperson auf Besatz zu prifen.
Wenn Tiere vorhanden sind, wird eine Vergrdmung oder ein Absammeln und Umsetzen der
Tiere erforderlich. Das Umsetzen kann auf eine geeignete Flache wie z.B. das Okokonto
Rosengarten (an der BAB 24) erfolgen.

Beginn der Baumafnahmen und Baufeldraumung sind erst nach dem Absammeln und
Umsiedeln der Zauneidechsen zulassig.
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Wenn die Bauzeit nicht ,in einem Durchgang® fur alle Hauser kurzfristig erfolgt, ist eine
Abgrenzung des Geltungsbereichs nach Norden und Westen mit Reptilienzaun Uber die
Bauzeit erforderlich, damit keine Tiere wieder einwandern.

Vermeidungsmafnahmen 2: Wechselkrfte zum Schutz vor baubedingten Tdtungen

Das Baufeld ist ca. 2 Wochen vor dem Eingriff mit Amphibien-/Reptilienzaun umlaufend (ca.
240 m) Uber die Bauzeit abzuzaunen. An Eckpunkten sind Schleusungseimer, offen nach
aullerhalb zu setzen. Der Zaun kann fur die Zauneidechse mit verwendet werden. Eine
biologische Baubegleitung wird erforderlich, damit die Funktion und Abwanderung sicher
gestellt wird. Sollte die Baufeldfreimachung zwischen Oktober und Februar erfolgen, ist der
Zaun vorher zu setzen, da im Winter keine Abwanderung erfolgt. Eine Konkretisierung erfolgt
zusammen mit der 6kologischen Baubegleitung.

VermeidungsmalRnahme 3: Gehdlzvdgel: Bauzeitenregelung

Totungen von Vogeln koénnen vermieden werden, indem Eingriffe in den Gehdlzbestand
auBBerhalb der Brutzeit vorgenommen werden. Nach § 39 (5) Nr.2 BNatSchG sind aus
Grinden des Artenschutzes Rodungsarbeiten nur vom 01.Oktober bis 28./29. Februar
zulassig. Eingriffe in Geholzbestande (Baufeldfreimachung) sind daher zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar durchzufuhren.

VermeidungsmalRnahme 4: V6gel der Staudenfluren: Bauzeitenregelung

Toétungen von Vogeln kdnnen vermieden werden, indem Baufeldfreimachung aul3erhalb der
Brutzeit vorgenommen wird, d.h. nur vom 01.Oktober bis 28./29. Februar zulassig.

Unter Berticksichtigung der MaRnahme kann das Téten oder Verletzen von Végeln und
Arten nach Anhang IV FFH-RL vermieden werden.

Maflnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion

Durch die Umsetzung von Maflinahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion kénnen
ggf. artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden werden, indem die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Arten im raumlichen Zusammenhang
durch AusgleichsmalRnahmen gesichert wird.

CEF-MalRnahmen

Bei CEF-MalRnahmen handelt es sich um vorgezogene AusgleichsmaRnahmen, deren
Funktionsfahigkeit spatestens bei Beginn der Beeintrachtigung der betroffenen
Fortpflanzung- und Ruhestatten gegeben sein muss.

CEF-1: Herstellung von Zauneidechsenhabitat

Es ist eine vorgezogene Herstellung von Zauneidechsenlebensraum vor Eingriff im
Geltungsbereich erforderlich. Diese wird nur Uber ein Okokonto mit Eignung fur die
Zauneidechse erreichbar sein. Die erforderliche Flache von 1.800 m2 wird Uber das
Okokonto ,Rosengarten”, (AZ.: 340-28/31.0468) nahe der BAB-Abfahrt Gudow (BAB 24)
erbracht.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Bei artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen ist im Gegensatz zu den CEF-
MalRRnahmen eine zwingende Funktionsfahigkeit zu Beginn des Eingriffs nicht zwingend
erforderlich, weil kein gravierender Habitatengpass fur die betroffenen Arten zu befiirchten
ist.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich 1: Geholzvogel:
Es ist ein externer Geholzausgleich von 1.000 m? zu schaffen. Der Ausgleich wird auf dem
Flursttick 96/29, Flur 5 in der Gemarkung Gottin erbracht.
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Artenschutzrechtlicher Ausgleich 2 Vdgel der Staudenfluren:
Es ist ein externer Ausgleich mageren Offenlands von 1.200 m2 zu schaffen, der auf der
Flache der CEF-Malinahme 1 mit ausgeglichen werden kann.

Ausnahmeerfordernis
Das Erfordernis einer Ausnahme besteht nicht.

5.2 ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Grambek plant die Umwandlung einer Brach- und Gartenflache mit Geholz
und Geholzaufwuchs im Suden von Grambek in ein Wohngebiet mit vier Baufenstern.

Durch das Vorhaben wird v.a. Gehdlz und Staudenflur als Lebensraum fir Brutvogel, fir die
Zauneidechse und potenzielle Wanderstrecke der Wechselkrote Gberplant. Fur die Arten und
Flederm&use ist der Geltungsbereich auch eine Nahrungsflache.

Fur Geholzviégel und Brutvogel der Staudenfluren sind Vermeidungsmafinahmen i.S. von
Bauzeitenregelungen erforderlich. Fir die Arten ist auch eine Kompensation des
Lebensraumverlustes notwendig. Fiur die Zauneidechse und Wechselkrdte ist ein Potenzial
vorhanden, so dass MalRhahmen zur Vermeidung des Tétens von Tieren nétig werden sowie
eine Ersatzlebensstétte fur die Zauneidechse an anderer Stelle, in die ggf. abgefangene
Tiere umgesetzt werden kdnnen.

Da die Vermeidungsmal3nahmen einschl. ggf. Abfangen von Tieren fachlich spezifische
Erfahrungen erfordern, ist eine biologische Baubegleitung erforderlich.

Mit Umsetzung der artenschutzrechtlich erforderlichen MalBhahmen ist eine Ausnahme i.S.

§ 45 BNatSchG nicht erforderlich.

6. IMMISSIONSSCHUTZ

Teilweise grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Die aus einer
ordnungsgemalRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub
und Geriiche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

7. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG
7.1 ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieRung erfolgt Uber die Strale "Auf der Jorde", Uber den vorhandenen
Kreiswendeplatz und Uber die von diesem abgehende Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung — hier: verkehrsberuhigter Bereich.

7.2 VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Wasser

Die Wasserversorgungsanlagen werden von der Gemeinde Grambek betrieben.

Das Wasser wird zu 100% von den Vereinigten Stadtwerke GmbH geliefert und in einem
Ubergabeschacht gemessen.

Abwasser
Die Abwasserentsorgung in der Gemeinde erfolgt Uber die zentrale Abwasserentsorgung der
Stadt Molln mit Anschluss an das Klarwerk Molin.
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Das Abwasser wird in dem Klarwerk Molln gereinigt und dem Vorfluter Elbe-Libeck-Kanal
zugefuhrt.
Das Regenwasser versickert Uber Sickeranlagen in den Untergrund.

Abfallentsorgung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fuhrt die Abfallwirtschaft Stidholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemafR der Satzung uber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abfallen (z.B. Behalterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

Elektrizitat

Die Versorgung der Gemeinde mit Elektrizitat erfolgt iber Schleswig-Holstein Netz AG.
Damit es bei der ErschlieBung dieses Baugebietes nicht zu unnétigen Bauverzdgerungen
kommt, sind fur die Versorgungsleitungen der Schleswig-Holstein Netz AG erforderlichen
Tiefbauleistungen in die Gesamtausschreibung des Bauvorhabens zu integrieren.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie Koordinierung mit dem
Strallenbau und den Baumalhahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH,
Fackenburger Allee 31 in 23554 Lubeck, und/ oder anderen Anbietern, so friih wie mdglich,
mindestens vier Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind in allen Stral3en geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung der Kommunikationsanlagen vorzusehen.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom ist Folgendes aus wirtschaftlichen Grinden
sicherzustellen:

» dass fur die hierfur evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Gebauden von den
Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um den politischen Willen der
Bundesregierung Rechnung zu tragen, allen Bundesbiirgern den Zugang zu
Telekommunikationsinfrastruktur => 50 MB zu ermdglichen,

» dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kinftigen StraRen und Wege mdglich
ist,

» dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH eingeraumt und im Grundbuch eingetragen wird,

» dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafnahmen
fur Straf3enbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

Die Bebauungsplanflache kann durch die Vereinigten Stadtwerke Netz GmbH mit
Breitbandversorgung erschlossen werden.

Léschwasser
Laut Erlass des Innenministeriums vom 24. August 1999 — IV 334-166.701.400-ist fur das
Gebiet eine Léschwassermenge von 48 m3/h, fur eine Léschdauer von 2 h bereitzuhalten.

Dies ist Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage zu ermdglichen.
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8. DENKMALSCHUTZ

§ 15 DSchG - Funde:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin/Eigentimer und Besitzerin/Besitzer des Grundstlicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin/Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verédnderungen oder Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

9. BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

Aus dem Bodengutachten
Baukontor Dimcke GmbH
AlfstralRe 26, Liubeck

Die Baugrunduntersuchungen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde
Grambek haben Folgendes ergeben:

Unterhalb des Mutterbodens stehen Sande, teilweise Kiese, an. Zur Tiefe folgen Sand-
Schluff-Gemische.

Grundwasser wurde in Tiefen von 2,44 bis 2,55 m unter OK Gelande eingemessen. Ein
Anstieg um ca. 0,5 m ist nicht auszuschliel3en.

Der Boden ist nach Nachverdichtung ausreichend tragfahig fur eine Flachgriindung auf
Streifen-/Einzelfundamenten oder einer Sohlplatte.

Es kann von einen Bemessungswert des Sohldruckwiderstandes von 8r,d < 280 kN/m2
ausgegangen werden.

Fur unterkellerte Gebaude werden besondere Trockenhaltungsmafinahmen erforderlich.

Verkehrsflachen

Fur den Ausbau der Verkehrsflachen wird insbesondere die Beachtung der ZTVE-StB, der
ZTV SoB-StB, der TL SoB-StB und der RStO, jeweils neueste Ausgabe, empfohlen.

Nach Abtrag des humosen Oberbodens stehen in Planumsebene frostsichere Sande an. Der
gemald RStO 12, Abschnitt 3.1.2, in Planumsebene geforderte Verformungsmodul von Ev2 >
100 MPa (Bk 0,3) wird jedoch auch bei Nachverdichtung nicht zu erreichen sein. Realistisch
ist ein Wert von Ev2 > 60 MPa. Daher wird die Anordnung einer Frostschutzschicht (D = 20
cm) empfohlen, so dass der gemafRl RStO, Tabelle 3, Zeile 1, geforderte Wert von Ev2 > 100
MPa auf OK Frostschutzschicht erreicht werden kann.

Somit ist hier fur die Belastungsklasse Bk 0,3 (Wohnstrafl3e) zum Beispiel folgender Aufbau
bei einer Gesamtdicke von D = 42 cm mdglich:
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g c¢m  Pflasterdecke
4 cm Pflastersand
15 cm Schottertragschicht, Verformungsmodul Ev2 > 120 MPa

20 cm Frostschutzschicht 0/32 mit mind. 40 % Kiesanteil (D >2 mm)
mit Eignungsnachweis nach ZTv SoB aus uberwiegend gebrochenem
Material,
Verformungsmodul Ev2> 100 MPa

Planum Verformungsmodul Ev2 > 45 (60) MPa

Kanalisationsarbeiten

Je nach Tiefe der einzubauenden Leitungen koénnen Wasserhaltungsmaflnahmen
erforderlich werden. Es wird dann eine geschlossene Wasserhaltung (eingespiilte Filter mit
Vakuumpumpe) empfohlen. Die Rohrgraben kénnen in gebdschter Form hergestellt werden;
es sind in dem anstehenden Sand Béschungsneigungen von R = 45° mdglich. Der anfallende
Sand kann nach den vorliegenden Erkentnissen fir den Wiedereinbau genutzt werden. In
der Leitungszone und bis 1,0 m oberhalb des Rohrscheitels ist die Verdichtung mit leichtem
Gerat und in Lagen von max. 0,3 m vorzunehmen. Bis 0,5 m unter Planum ist ein
Verdichtungsgrad von Dpr > 97 % und bis zum Planum vom Dpr > 100 % zu erreichen
(alternativ im Mittel N1o > 7 Schlage pro 10 cm Eindringung mit der leichten Rammsonde DPL
5). Darlber ist ein Oberbau entsprechend Abschnitt 5.3 vorzusehen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser gemafl DWA A-138 ist moglich (Abschnitt 5.5),
wenn die erforderlichen Abstédnde zum Grundwasserspiegel eingehalten werden.

Belastung des Bodens

Fremdstoffe im Boden wurden nur in der Sondierung SB 3 oberflachig (0 - 0,1 m) festgestellt
(Ziegelreste). Aufgrund dieser nur in einer Sondierung festgestellten Auffélligkeit wurde keine
Analyse gemaf LAGA durchgeflhrt.

Nicht verwendete Aushubbdden, die abgefahren werden sollen, sind gemall LAGA zu
untersuchen. Im Rahmen der ErschlieBung der Flache ist dann eine Analyse zu veranlassen.
Die Analysenergebnisse haben (deponieabhangig) nur eine Glltigkeit von 6 bis 12 Monaten.
Ansonsten ist der gewachsene Sand mdglichst innerhalb der BaumalRnahme wiederzuver-
wenden. Ebenso ist der Mutterboden gemal Baugesetzbuch zu schitzen und wieder zu
verwenden.

10. STORFALLBETRIEB

Gem. Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie ist im Rahmen der Bauleitplanung, so z. B. bei der
Erstellung von Bebauungsplanen in der Nachbarschaft zu Storfallbetrieben die Einhaltung
eines angemessenen Abstandes zu prifen. Allerdings gilt das Gebot eines angemessenen
Abstands nur fiir neue Vorhaben (neue Standorte, Anderungen oder neue Entwicklungen in
der Nahe); Artikel 12 kann nicht rickwirkend angewandt werden (bestehende
Nachbarschaften haben Bestandsschutz).

Nach dem Wortlaut des Art. 13 Abs. 2 Buchstabe a der Seveso-llI-Richtlinie ist das
Abstandsgebot nur fir folgende schutzbedirftige Nutzungen zu beachten: Wohngebiete,
offentlich genutzte Gebaude und Gebiete, Erholungsgebiete), Hauptverkehrswege; soweit
wie madglich, sowie unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle bzw.
besonders empfindliche Gebiete.
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Ein Storfallbetrieb befindet sich nicht in der N&he. Die Zulassigkeit eines Storfallbetriebes ist
bei der vorliegenden Planung nicht zu begriinden.

11. BESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 10 am als Satzung
beschlossen und die Begriindung dazu gebilligt.

Grambek, den -Der Burgermeister-
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